Satzung

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils

(Einbeziehungssatzung ,,Kitzen — Erweiterung*)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) i.V. mit 8 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt gedndert durch Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1) m.W.v. 08.01.2022 und 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020, hat der Gemeinderat der Gemeinde Ottenbach folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kitzen werden festgelegt.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Kitzen wird durch folgende, teilweise im AuRenbereich liegende
Grundstiicke abgerundet: 865 (Teilflache), 880, 881, 908/2, (Teilflachen Stral3e, Fullwege), 875/2
(Teilflache), 875/3 (Teilflache), 877/1 (Teilflache), 920 (Teilflache), 909 (Teilflache), 911/4, 911/5
(StraRe/Zufahrt), 921 (Teilflache), 965 (Teilflache Weg), 883 (Teilflache)

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kitzen sind im Lageplan vom
07.02.2023 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§3

Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstiicke
werden auf Grund von 8§ 34 Abs. 5 BauGB i.V. mit 8§ 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 5 BauNVO)
MD: Dorfgebiet



2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Es qilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.

Maximale Traufhéhe: Hauptgebaude 4,25m, Nebengebaude 3,25m

Maximale Firsthohe: Hauptgebaude 9,50m, Nebengeb&ude 5,50m

Definition

Traufhdhe: Maf3gebend ist die Héhe von O.K. Erdgeschossfulboden bis O.K. Dachhaut, gemessen an der
AuRenkante AuBenwand. Sie muss Uber mindestens die Halfte der Gebaudelange eingehalten
werden.

Firsthohe: MaRgebend ist die Hohe von O.K. Erdgeschossrohfu3boden bis O.K. Dachhaut am First.

EFH (ErdgeschossrohfuRbodenhéhe): Bergseitig max. 0,50 m tber natlrlichem Gelande.

3. Anzahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zulassig.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit 8 22 Abs. 2 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zulassig.

5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB):
Bei der Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze oder Streuobstbdume zu verwenden.
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei allen baulichen Anlagen nicht zuléssig.

6. Hochwasserschutzmalinahmen (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Westlich von Kitzen sind Flachen zwischen bestehendem Siedlungsrand und Kitzenbach durch Rechtsverordnung
nach WG a.F. als Uberschwemmungsgebiet (USG) festgesetzt. Zudem besteht fiir einzelne Flachen nach den
Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wurttemberg eine Hochwassergefdhrdung bei einem
Extremhochwasser (HQ Extrem).

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet sowie die Uberflutungsflachen des HQ Extrem sind im Lageplan zur
Einbeziehungssatzung nachrichtlich dargestellt. In s&mtlichen Teilflichen sind aufgrund der Steilheit der
angrenzenden Héange und der zunehmenden Starkregenereignisse in den letzten Jahren, zum Einen die Inhalte
der Rechtsverordnung des Landratsamtes Goppingen vom 27.06.1991 und der Anderungsverordnung vom
04.10.2002 zum Uberschwemmungsgebiet und zum Anderen die §8 78b Abs. 1 Nr. 2 und 78c WHG zu beachten.

§4
Ortliche Bauvorschriften

Fur die &uRBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO folgende

ortliche Bauvorschriften als Satzung festgesetzt:

1. Dachgestaltung
Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von mind. 38° und héchstens 45° auszubilden. Es

sind rote bis rot-braune Materialien zu verwenden.
1.1 Dachgauben

Dachaufbauten sind zuléssig. Pro Wohngebaude dirfen nur gleiche Gaubentypen verwendet werden. Dachgauben

sind als Schlepp- oder Giebelgauben zulassig.
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Dachaufbauten sind bis hdchstens 50% der Trauflange zulassig, wobei die Lange der einzelnen Dachgauben 5m
nicht Uberschreiten darf.
Der Abstand der Dachaufbauten vom Giebel muss mind. 2,00 m betragen. Von Traufe und First sind Dachaufbauten

deutlich abzuriicken.

2. Fassadengestaltung
Die AuRenwéande der Haupt- und Nebengebaude (auch Garagen) sind als verputzte oder mit Holz verkleidete
Flachen zulassig. Fur Wandanstriche sind Farbténe aus der Erdfarbenscala zu verwenden. Grelle Farbténe oder

reine Weil3téne sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der befestigten Flachen
Soweit Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen befestigt werden, sind diese mit wassergebundenen
Belagen oder Pflasterbelagen auszufiihren.

4. Gelandeveranderungen
Auffillungen und Abgrabungen dirfen nur bis zu einer Hohe von 1 m vorgenommen werden. Bei gréReren
Niveauunterschieden ist das Gelénde zu terrassieren. Bdschungen sind mit einer max. Neigung von 30° anzulegen.

5. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anbringen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen
dienen, sind nicht zulassig. Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur in Form von unbeleuchteten Schildern bis zu einer Gré3e von
1 m2 und nur bis zur Oberkante Fenster im EG zulassig. Grelle Farben sowie Leuchtfarben sind unzulassig.

6. Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der StraRengrenze sind nur Einfriedigungen als Holzzaun (max. 80 cm hoch), sowie lebende Einfriedungen
(Hecken, heimische Straucher und Bische) zulassig.

Bei Grundstiickszufahrten sowie 6ffentl. Straf3en sind ausreichende Sichtwinkel einzuhalten. In diesen Bereichen
durfen Hecken und Bepflanzungen max. 0,80 m hoch sein. Sichtwinkel sind auch fir Zufahrten auf

Nachbargrundstiicken zu beachten.

7. Drénagen - Grundwasserabsenkung

Dréanagen sind nicht zul&ssig.

§5

Hinweise

1. Denkmalschutz / Archaologie

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundplatze bekannt geworden.

Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archdologische
Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemafl § 20 Denkmalschutzgesetz ist in einem
solchen Fall die Kreisarchédologie Goppingen (07161-50318-0 oder 5031817; 0173-9017764;
r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86
Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten
Werktags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zusténdigen Stellen

mit einer Verklrzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27
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DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit auch
archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach 8§ 2 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem

Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

2. Regelungen zum Schutz des Bodens

Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, 8§ 202 BauGB, 88 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und
schonend umzugehen. Beeintréachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen sind so weit als méglich zu
vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung abgetragen
werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdglichkeit innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202
BauGB). Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden
des Urgeldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Aufflllungen ist
ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges

Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

3. Entwaésserung

Wird die Erdgeschossfu3bodenhdhe unterhalb der Ruckstauebene festgelegt, sind bei der Planung der
Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders
zu beachten (Heben Uber die Riuckstauebene, Rickstauschleife).

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Grinflachen ist, ohne vorherige Durchmischung mit
dem Schmutzwasser, den angrenzenden Gewéssern bzw. dem bestehenden ,Entlastungskanal®

zuzufuhren.

4. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
der Gesteine der Opalinuston-Formation (Mitteljura), welche teilweise von quartéaren Lockerge-
steinsablagerungen aus Holozdnen Abschwemmmassen und Pleistozénem Schwemmsediment mit im

Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei

Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine der Opalinuston-Formation neigen in Hanglage sowie in
Baugrubenbtdschungen und -wénden zu Rutschungen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A

138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
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Versickerungsgutachtens  empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen

werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen

gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

5. Rodungszeitraum

Es wird darauf hingewiesen, dass das Abschneiden, auf den Stock setzen oder Beseitigen von Baumen,
Hecken, lebenden Z&unen, Gebischen und anderen Gehdlzen nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Eingriffsbereich nur in der Zeit zwischen Oktober und Februar
vorzunehmen ist. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses

der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

6. Gestaltung der AuRenanlagen

Auf die Vorschriften der Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) und des Naturschutzgesetzes
Baden-Wirttemberg (NatSchG BW), wonach die nichtliberbauten Grundsticksflachen als Grunflachen
zu gestalten (8 9 Abs. 1 LBO) und Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und Grinflachen
vorwiegend zu begrinen sind (8 21a NatSchG BW) und in denen klargestellt ist, dass Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Garten grundsétzlich keine zulassige Verwendung dieser ist und
Gartenflachen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden sollen (8 21a NatSchG

BW), wird hingewiesen.

7. Artenschutz

Im Falle eines Gebaudeabbruchs sollte bei Vorhandensein von Fledermausen und/oder Végeln (z.B.
Schwalbennester) mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Goppingen Kontakt
aufgenommen werden. Generell gilt: Nistmoéglichkeiten sollten nach Mdglichkeit bei Wegfall durch
Bebauung zeitnah ersetzt oder im Falle von Nistkasten diese umgehangt werden.

Es wird angeregt, dass auf eine naturvertragliche Aul3enbeleuchtung wert gelegt wird. Dies kann
Stérungen von Brutvogeln und Fledermausarten wahrend lichtarmer Zeiten verhindern und zum Schutz
von Insekten beitragen. Es sollten ausschlieBlich warmweiRe Leuchtmittel mit streulichtarmer,
insektenschonender und geschlossener Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum eingesetzt
werden. Besonders soll darauf geachtet werden, dass keine Beleuchtungsanlagen Licht in die 6stlich
angrenzenden Gehdlze abstrahlen.

Um das Totungsrisiko europdischer Vogelarten nicht signifikant zu erhéhen sollte darauf geachtet
werden, dass grof3flachige Glasflachen mit hochwirksamen Markierungen und ohne AuRenreflexion
(sog. Vogelschutzglas) versehen werden. Alternativ sind Glaselemente herzustellen, die einen geringen

Reflexionsgrad und eine Halbtransparenz mit geringer Durchsicht aufweisen. Hinweise kdnnen der
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Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (im

Internet verfigbar) enthommen werden.

Eine abschlieBende Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens einzelner Bauvorhaben notwendig. Bei der Stellung des Bauantrags wird
eine friihzeitige Abstimmung mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde empfohlen. Der Umfang
der artenschutzrechtlichen Untersuchungen, sowie die mdéglicherweise notwendigen Vermeidungs-,
Minderungs- oder CEF-MaBBnahmen sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde zu

bestimmen.
§6
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 4 dieser Satzung zuwiderhandelt.
87
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung nach 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ottenbach, den 07.02.2023

Oliver Franz
Burgermeister
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