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1 Vorbemerkungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Ottenbach hat in seiner Sitzung am 15. April 2021 beschlossen, in
dem Gebiet ,HauptstraRe“ Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB durchzufiihren. Der
Beschluss wurde am 19. April 2021 6ffentlich bekannt gemacht.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung wurde auch auf die notwendige Bestandsaufnahme im Unter-
suchungsgebiet mit Erfassung von Geb&aude- und Bewohnerdaten hingewiesen und eine Befragung

der Eigentimer, Mieter und Péchter zu Sanierungs- und Neuordnungsmaf3nahmen angekiindigt.

Die Gemeinde Ottenbach hat die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH mit der Durchfiih-

rung der Vorbereitenden Untersuchungen beauftragt.

Aufnahme und Analyse des Bestands

Der Bestand der Geb&aude und Freiflachen wurde aufgenommen und nach Zustand, Nutzungsart und
Eigentumsverhéltnissen dokumentiert. Die vorhandene ErschlieBung wurde auf Zustand und Funk-
tion analysiert. Konflikte und Potenziale wurden in einer ersten Bewertung zusammengefasst und

dargestellt.

Neuordnungs- und MalBnahmenkonzept

Aufbauend auf den Erkenntnissen der Bestandsaufnahme und -analyse wurden Planungsaussagen
zur Neuordnung, Umgestaltung und zukiinftigen Nutzung des Gebiets getroffen und im MaBnahmen-
konzept unter Benennung von EinzelmaRnahmen aufgefiihrt. Mit der Zustimmung des Gemeinderats
erhalt das Neuordnungskonzept den Charakter eines Selbstbindungsplans.

Kosten- und Finanzierungsibersicht

Im Sinne des Auslotens des wirtschaftlichen Potenzials des Gebiets und seiner Entwicklung wurde
eine erste Kosten- und Finanzierungsibersicht erstellt, durch welche die wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen der Vorbereitung und Umsetzung des MafRnahmenkonzepts aufgezeigt werden. Die
Kosten- und Finanzierungsibersicht dient als Grundlage und Systematik fur weitere Vorbereitungen,
sowie der Beantragung von Férdermitteln. Diese Kosten- und Finanzierungsubersicht wird laufend
fortgefuhrt.

Antragstellung Férderprogramm

Die Mdglichkeiten der Férderung wurden untersucht und in formaler Antragstellung an die zustandi-
gen Stellen weitergeleitet. Der Aufnahmeantrag in ein stadtebauliches Férderprogramm wurde am
30. September 2020 gestellt und am 15. Februar 2021 erfreulicherweise bewilligt. Die Zuwendung
zur Vorbereitung und Durchfihrung der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ,HauptstralRe” er-
folgt im Rahmen des Landessanierungsprogramms (LSP). Insgesamt wurde eine Finanzhilfe in
Hohe von 500.000 Euro bewilligt. Der Bewilligungszeitraum lauft vom 01.01.2021 bis 30.04.2030.

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird im Text verallgemeinernd das generische Maskuli-

num verwendet. Diese Formulierungen umfassen gleichermal3en alle Geschlechter, die damit

gleichberechtigt angesprochen sind.
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Vorbereitende Untersuchungen ,Hauptstrafle*

1.1 Sinn und Zweck Vorbereitender Untersuchungen

Vor férmlicher Festlegung eines Sanierungsgebiets sind gemaf § 141 BauGB Vorbereitende Unter-
suchungen durchzufiihren, um Beurteilungsgrundlagen tber die Notwendigkeit der Sanierung zu
gewinnen. Insbesondere sollen die sozialen, strukturellen und stéadtebaulichen Verhéltnisse und Zu-

sammenhange untersucht werden.

Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse sind Zielvorstellungen fiir das Gebiet und die Durchfiihrung

der Sanierung zu entwickeln.
Die erforderlichen Daten werden in der Regel durch eine Bestandsaufnahme mit Begehung des
Gebiets und Befragung der von der Sanierung unmittelbar Betroffenen erhoben. Im Rahmen der

Befragung wird auch die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer festgestellt.

Die Beurteilung der stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet soll nach folgenden Krite-
rien erfolgen:

Substanzschwachen bzw. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich

. Belichtung, Bellftung, Besonnung von Wohnungen und Arbeitsstétten,

. bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstétten,

. Zuganglichkeit der Grundstiicke,

. Auswirkungen der vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

. Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal3 und Zustand,

. Einwirkungen, die von Grundstlicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen

ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschutterungen,

. vorhandener Erschlieung.

Funktionsschwéachen bzw. die Funktionsfahigkeit des Gebiets hinsichtlich

. flieRendem und ruhendem Verkehr,

. wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksichtigung
seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

. infrastrukturelle ErschlieRung des Gebiets, Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und
Sportplatzen sowie Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berticksichtigung der

sozialen und kulturellen Aufgaben des Gebiets im Verflechtungsbereich.

Daruber hinaus sollen sich die Vorbereitenden Untersuchungen auch darauf erstrecken, ob den un-
mittelbar Betroffenen durch die beabsichtigte Sanierung voraussichtlich Nachteile in ihren persénli-

chen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich entstehen werden.

Im Untersuchungsgebiet liegen sowohl Substanz- als auch Funktionsschwéchen vor. Diese Schwé-

chen sind teilweise sehr ausgepragt und werden im Folgenden dargestellt und erlautert.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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AuRerdem wird ein Sanierungskonzept fiir das Untersuchungsgebiet entwickelt und eine Kosten-

und Finanzierungsibersicht (KUF) fur die Durchfihrung der erforderlichen Malinahmen erstellt.

1.2 Formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets

Weist das untersuchte Gebiet stédtebauliche Missstande auf, fur deren Behebung Sanierungsmalfi-
nahmen erforderlich sind, so kann es durch Beschluss des Gemeinderats im Sinne des BauGB als

Sanierungsgebiet férmlich festgelegt werden.

Das Gebiet ist dabei so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig durchfiihren lasst. Ein-
zelne Grundstiicke, die von der Sanierung nicht betroffen werden, kénnen aus dem Gebiet ganz

oder teilweise ausgenommen werden (8 141 Abs. 1 BauGB).

1.3  Vertraulichkeit von Angaben

Im Rahmen der Untersuchung war es notwendig, personliche Daten, Meinungen usw. der Betroffe-
nen im Untersuchungsgebiet zu erfassen. Solche Angaben sind nur fiir den Auftraggeber, Gemein-
derat und die Verwaltung bestimmt und nicht zur éffentlichen Diskussion geeignet. Um die vertrauli-
che Behandlung der personen- und gebaudebezogenen Daten zu gewéhrleisten, werden die Daten
in einer gesonderten Akte gefihrt.

Die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH hat sich gemaR § 138 Abs. 3 BauGB gegen-

Uber der Gemeinde vertraglich verpflichtet, die erhobenen Daten nur fiir Zwecke der Sanierung zu

verwenden und nur an die Gemeinde weiterzugeben.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2 Untersuchungsgebiet ,Hauptstralde

2.1 Strukturelle Ausgangslage

Ottenbach liegt zwischen den Zeugenbergen Hohenstaufen im Westnordwesten, dem Rechberg im
Nordosten und dem Stuifen im Osten im Vorland der dstlichen Schwabischen Alb, rund acht Kilo-

meter norddstlich der Kreisstadt Goppingen. Bedingt durch die idyllische Lage und der Néhe zu den
Gewerbestandorten im Filstal ist Ottenbach ein attraktiver Wohnstandort. Dies belegt u. a. auch die

Zunahme der Bevélkerung in den letzten Jahren.

Bereits seit dem Jahr 1988 arbeitet die Gemeinde Ottenbach gezielt an der Stabilisierung und Wei-
terentwicklung des Ortskerns. In der ersten stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme wurde mit der
Durchfiihrung einer Vielzahl von EinzelmafRnahmen eine Aufwertung des Ortskerns erreicht. Trotz
dieser Erfolge bestanden nach Abschluss der ersten stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme vor

allem entlang der Ortsdurchfahrt erhebliche stéddtebauliche Missstande.

Die Planungen des Landkreises Gdppingen als Trager der Stralenbaulast zur Sanierung der Orts-
durchfahrt, bieten nun die Chance die stadtebaulichen Misssténde entlang der HauptstraRe zu be-

heben und einen Abschluss der Stadtebaulichen Erneuerungsmafinahmen zu schaffen.

2.2 Demografische Ausgangslage

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Ottenbach steigt seit 1960 kontinuierlich an. Jedoch war der Zu-
wachs in den Jahren 1960 bis 2000 deutlich gréRer, in den Jahren 2000 bis heute kam es nur zu

einer leichten Steigerung.
Abbildung 1: Bevdlkerungsentwicklung in Ottenbach
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Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt BW
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Folgende Grafik zeigt die Einwohnerdichte pro Quadratkilometer in Ottenbach und vergleicht diese

mit dem Durchschnittswert des Landes Baden-W rttemberg. Ottenbachs Einwohnerdichte liegt

deutlich unter diesem Wert, was unter anderem durch die landliche Lage und die wenig verdichtete

Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bedingt ist.

Abbildung 2: Einwohnerdichte in Ottenbach und Baden-Wirttemberg im Vergleich
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Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt BW

Bei Betrachtung der Entwicklung der Altersstruktur in Ottenbach werden die Auswirkungen des de-
mographischen Wandels deutlich: Wahrend der Anteil (hier in absoluten Zahlen) der Altersgruppen
bis 50 Jahre zwischen 2005 und 2020 insgesamt sank, so nahm der Anteil der tiber 50 Jahrigen an
der Gesamtbevdlkerung Ottenbachs signifikant zu. Jedoch zeigen sich auch Tendenzen, dass ver-

mehrt junge Familien entweder zuziehen oder junge Menschen in Ottenbach bleiben, denn die Zahl

der unter 30 Jahrigen, sowie der Kinder unter 10 Jahren stieg von 2015 bis 2020.

Abbildung 3: Altersstruktur in Ottenbach

Anteil der Altersjahre an der Bevélkerung von 2005 - 2020
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Letzteres unterstreicht auch folgende Grafik, die zeigt, dass die Zahl der Fortgezogenen in den letz-
ten drei Jahren abnahm. Zwar ist der Wanderungssaldo nur leicht positiv, dennoch ist auch in den
néachsten Jahren eine positive Bevolkerungsentwicklung in Ottenbach zu erwarten.

Abbildung 4: Zu- und Fortziige Uber die Gemeindegrenze Ottenbach in den letzten Jahren
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Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt BW

2.3 Entwicklung der Ortsmitte

Damit Ottenbach auch in Zukunft fir die Blrger attraktiv bleibt, sollte mit der zweiten Sanierungs-
maRnahme vor allem das Wohnumfeld aufgewertet, Wohnraum in der Ortsmitte geschaffen bzw.
erhalten und das bestehende Einzelhandelsangebot erhalten bzw. erweitert werden.

Dies wurde auch erfolgreich umgesetzt und mit dem Bau eines neuen Rathauses wurde ein Mag-
net in der Ortsmitte geschaffen, mit dem erreicht wurde, dass durch einen Metzger und einen Ba-
cker die Nahversorgung fur die Burger Ottenbachs gesichert werden konnte. Darliber hinaus wurde
der offentliche Raum im Bereich des Rathausneubaus aufgewertet und zahlreiche Gebaude wur-
den modernisiert und instand gesetzt. Damit wurden die Voraussetzungen fir die Stabilisierung der
Funktionen Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistung im Ortskern geschaffen.

Leider konnte die Umgestaltung der Hauptstraf3e und deren Randbereiche nicht mehr im Bewilli-

gungszeitraum der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ,Ortsmitte 11 realisiert werden. Dieser
endete am 31.12.2018; die MaRnahme ist abgeschlossen und abgerechnet.
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3 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme erfolgte in 2 Phasen.

Phase 1: Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Die Bestandsaufnahme erfolgte im 1. Halbjahr 2020 durch Begehung des Gebiets, Gesprache mit

der Gemeindeverwaltung, Sichtung von vorhandenen Unterlagen und einer Exkursion des Gemein-

derates im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) fir den Neuan-

trag.

Folgende Faktoren wurden erfasst:

Vorhandene kommunale Planungen
Ortsbild

Gebé&udenutzung

AuRerer Gebaudezustand

Flachennutzung

Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen

In der zweiten Phase wurden die Untersuchungen im Frihjahr und Sommer 2021 durch folgende

wesentliche Teile ergéanzt:

Untersuchung der stadtebaulichen Missstande
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Befragung der Eigentumer, Mieter und Pé&chter

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Ottenbach mit 2.435 (Stand 30.06.2018) Einwohnern gehort zur Region Stuttgart und
liegt zwischen den Stadten Géppingen und Schwabisch-Gmiind im landlichen Raum. Ottenbach ist
als Kleinzentrum im Landkreis Goppingen ausgewiesen. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache
von 11,9 km2 und liegt im oberen Tal der Krumm. Die Krumm durchflief3t Ottenbach, ist aber teilweise
kanalisiert. AuRerdem begrenzt wird die Gemeinde durch den Zeugenberg Hohenstaufen im Nord-
westen, durch den Rechberg im Nordosten und dem Vorland der Schwabischen Alb im Osten.

Abbildung 5: Lage Ottenbachs im Raum
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Quelle: Eigene Darstellung nach Google Maps 2021

Verkehrsraumliche Anbindung

Die KreisstraRe K1404 verbindet Ottenbach mit seinen Nachbargemeinden. Hinsichtlich des 6ffent-
lichen Nachverkehrs wird Ottenbach von der Linie 6 bedient, die iber Eislingen-Salach-Krummwal-
den fahrt und vom ZOB Goppingen kommt. Ottenbach hat keinen eigenen Bahnhof. Bahnhofe mit
Anschluss an die Linie 6 befinden sich in Salach, Eislingen und Goéppingen. Am Goppinger Bahnhof
ist Fern- und Regionalverkehr zu erreichen.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 6: Regionalverkehrsplan — Stral3ennetz, Bestand, Ausbaustufen
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Quelle: Verband Region Stuttgart 2021 (eigene Markierung: Ottenbach)

3.2 Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Ottenbach liegt zwischen den Mittelzentren Goppingen und Schwébisch-Gmiind, je-
doch nicht auf einer Entwicklungsachse. Die Gemeinde ist der Raumkategorie ,Randzone um den
Verdichtungsraum® der européischen Metropolregion Stuttgart zuzuordnen. Das Unterzentrum Re-
chenberghausen ist ca. 15 km entfernt, das Unterzentrum Eislingen/Fils ca. 6 km. Zum Mittelzent-
rum Goppingen sind es ca. 10 km.

Abbildung 7: Regionalplan - Strukturkarte
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Quelle: Verband Region Stuttgart, Regionalplan (eigene Markierung: Ottenbach)
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Naturraumliche Gegebenheiten und Schutzgebiete

Ottenbach ist umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet ,Hohenstaufen, Rechberg, Stuifen mit
Aasricken und Rehgebirge®, das ein bedeutsames Naherholungsgebiet fir die Einwohner darstellt.
Gleichzeitig begrenzt es jedoch auch die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung und verdringlicht den
Fokus auf Innenentwicklung in der Gemeinde Ottenbach. Unter das FFH-Gebiet ,Rehgebirge und
Pfuhlbach*” fallen die Bachlaufe der Krumm und des Pfuhlbachs, sowie die artenreichen Wieder und
der Magerrasen am Hohenstaufen.

Abbildung 8: Schutzgebiete um Ottenbach
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Quelle: Online-Kartendienste LUBW 2021

3.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Ortsmitte von Ottenbach entlang der HauptstraRe/Rechberg-
stralle K 1404. Teile des Gebiets waren bereits Gegenstand der abgeschlossenen Sanierungsmafi-
nahmen in der Ortsmitte (siehe Kapitel 3.5).

Es umfasst ebenfalls einen Teil der Salacher Stra3e mit den beiden Bushaltestellen, sowie den
Ufer-/Griinbereich entlang der Krumm. Im Nordwesten des Untersuchungsgebiets befinden sich un-
bebaute Flurstiicke (Eichgasse, Hausgarten) nahe der Stral3e ,Am Briihlweg“.

Die genaue Abgrenzung des Untersuchungsgebiets ist im nachfolgenden Lageplan ersichtlich.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 9: Abgrenzung des VU-Gebiets ,,Hauptstrale®

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamftflache: 7,54 ha

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

11




Gemeinde Ottenbach

Vorbereitende Untersuchungen ,Hauptstrafle*

3.4 Kommunale Planungen

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet zum Teil als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Eislingen-Ottenbach-Salach

Es grenzen verschiedene Bebauungsplane an die Hauptstrale im Untersuchungsgebiet. Dabei
handelt es sich um folgende Bebauungspléane:

- Kreuzwiesen 1+2,

- Breitfeld,

- Neuhofstrafie,

- Alter Turmplatz,

- Holzhauserbach,

- Gewerbegebiet Nord,

- Ottenbach West | + I,

- sowie ein Baulinienplan.
Die Flachen im Untersuchungsgebiet sind hauptsachlich als Mischbauflache, sowie in kleineren

Teilen als Wohnbauflache ausgewiesen.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 11: Ubersicht der Bebauungspléne
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Quelle: Gemeinde Ottenbach

Teile des Gebiets waren bereits Gegenstand des abgeschlossenen Sanierungsgebiets ,Ortsmitte

II* (siehe folgendes Kapitel).
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3.5 Bisherige Sanierungsgebiete

Die Gemeinde Ottenbach fiihrt seit vielen Jahren erfolgreich stadtebauliche Sanierungsmalnah-

men durch. Bisherige MalRhahmen waren

Ortsmitte |

e Verbesserung der Wohnsituation durch Modernisierung und Instandsetzung von erhaltenswer-
ten Gebauden

e Abbruch/Neubau unter Berticksichtigung des Ortshildes

e Verbesserung des Ortsbildes durch Behebung von Mangeln

e Verbesserung der ErschlieBung/Verkehrswege, sowie der Situation fur FuRganger
Ortsmitte Il

. Bau eines neuen Rathauses

. Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte
. Verbesserung der Nahversorgung

. Aufwertung des o6ffentlichen Raumes

. Modernisierung und Instandsetzung zahlreicher privater Gebaude

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 12: Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte II“ und ,,Hauptstrae“

=) (4

r == Abgrenzung Ortsmitte ||

| Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamtflache: 7,54 ha

Quelle: KE
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3.6 Ortshild und Denkmalpflege

Charakteristisch war schon im historischen Ottenbach der linienformige Grundriss entlang des Ko-
chertals mit der HauptstraRRe als pragende Achse. Die von der HauptstraRe abzweigenden Neben-
strafl3en, sowie die entsprechende Bebauung konzentrieren sich auf die westliche Seite. Der Ver-
gleich mit dieser Urkarte und dem heutigen Kataster zeigt eine weitgehend vergleichbare Situation,
abgesehen von dem Zuwachs an Bebauung.

Abbildung 13: Historische Karte Ottenbach
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Quelle: Leo-BW 2021 (Webauftritt)

Da die historische Bausubstanz Ottenbachs weitgehend iberformt ist, zum Teil sogar sehr stark, ist
nur ein Gebaude als Kulturdenkmal ausgewiesen:
- SchulstralRe 4/1, Flst.Nr. 0-12/2, 0-12/3

3.7 Gebé&udenutzung

Entlang der Hauptstra3e befinden sich die Gemeindeverwaltung, die Post, eine Béckereifiliale, eine
Raiffeisenbankfiliale, ein Metzger und ansonsten gemischt genutzte Geb&dude fur Gastronomie,
Dienstleistungen und Handwerk/Gewerbe. Ansonsten iberwiegt die Wohnnutzung, vor

allem in den oberen Geschossen.
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Bei den Nebengeb&uden handelt es sich iberwiegend um untergeordnete Schuppen/Scheunen
und Garagen.

Abbildung 14: Restaurant Abbildung 15: Biironutzung

Quelle: KE
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Abbildung 18: Plan Gebaudenutzung
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Abbildung 19: Eigentumsverhéaltnisse im Untersuchungsgebiet
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3.8 Gebaudezustand

Die Bewertung der Gebaudesubstanz erfolgt anhand folgender vier Erhaltungsstufen:

Stufe 1
Keine/leichte Mangel

Stufe 2
Erkennbare Méangel

Stufe 3
Starke Mangel

Stufe 4
Schwerwiegende
Mangel, ggf. Erhalt frag-
lich

Bei der Einstufung wurde insbesondere auch der energetische Zustand (Warmedammung, Fenster,

AuRentiren) beriicksichtigt.

In der folgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Geb&audebeurteilung fur das Untersuchungsgebiet

zusammengefasst:

keine/leichte Mangel
erkennbare Méngel
starke Mangel
schwerwiegende Mangel

SUMME

Die Einzelauswertung ergibt, dass ca. 50 % der Geb&aude starke oder schwerwiegende Méangel auf-

weisen und renovierungsbeddrftig sind. Es handelt sich vorwiegend um BaumafRnahmen mittleren

Umfanges.

Neubauten oder Bestandsgebaude, die keine oder geringe Méan-
gel aufweisen. Soweit Malinahmen erforderlich sind, handelt es
sich i.d.R. nur um kleinere Arbeiten in einem Gewerk.

Bestandsgebaude mit erkennbaren Mangeln. Die Grundsubstanz
ist in Ordnung, eine funktionale Eignung liegt vor, jedoch wéren in
einem oder mehreren Gewerken Maf3nahmen sinnvoll, die einen
gréReren Aufwand bendtigen, wie z.B. neue Dachdeckung, Aus-
tausch der Fenster usw. Insbesondere kénnen hierzu auch alle
MaRnahmen zur Verbesserung der energetischen Effizienz hinzu-
gezahlt werden.

Bestandsgebaude mit Méngeln, deren Instandsetzung erhebliche
Kosten bedeutet, wie z.B. eine Sanierung der gesamten Gebau-
dehille. AuRerdem Gebaude, deren Substanz zwar noch in Stufe
2 einzuordnen ware, die aber erhebliche Funktionsdefizite zeigen,
deren Behebung mit hohem Aufwand verbunden ist, wie z.B. un-
zeitgemafe Grundrisse, Belichtung.

Bestandsgeb&aude mit Mangeln, deren Behebung oft die Kosten
eines Neubaus Ubersteigt, weshalb ein Erhalt oft nicht mehr wirt-
schatftlich vertretbar ist. AuBerdem Gebaude mit nicht behebbaren
Funktionsdefiziten, wie z.B. fir Wohnnutzung unvertretbar niedri-
gen Raumen oder z.B. landwirtschaftliche Gebaude, die im aktuel-
len Nutzungskontext nicht umgenutzt werden kdnnen.

Anzahl Geb&aude Anteil Gebaude
11 10 %
40 40 %
42 41 %
9 9%
101 100 %

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Notwendig und sinnvoll sind diese Sanierungsmafinahmen, da sich durch eine rechtzeitige Méngel-
beseitigung dauerhafte und allzu schwere Schaden an Gebauden verhindern lassen. Die aus ener-
giepolitischer Sicht gebotene energetische Modernisierung des Gebaudebestandes ist ein wichtiges

stadtebauliches Handlungsfeld.

Abbildung 20: Gebaude in der Rechbergstralle Abbildung 21: Leerstehendes Geb&aude in der
Rechbergstralle

-

bbildung 24: Geb&ude in der Hauptstrae mit Erd-
geschossnutzung

Quelle: KE
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Abbildung 26: Plan Geb&udezustand
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3.9 Zustand StralR3en, Wege, Platze, Griinflachen

Die im Untersuchungsgebiet liegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit Ausnahme der Fla-
chen, die in der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ,Ortsmitte |1 hergestellt wurden, in einem

schlechten Zustand.
Gestaltungs- und Erneuerungsbedarf besteht fiir die Randbereiche der Hauptstral3e.

A_bbildun _27: Zustand Randbereiche der Stralle

Abbildung 28: Zustand Gehwege
b st ; : :

Quelle: KE

Handlungsbedarf hinsichtlich der Barrierefreiheit besteht vor allem bei den Bushaltestellen und den 23

Verbindungswegen fiir Ful3génger.

Abbildung 29: Bushaltestelle Hauptstrae Abbildung 30: Bushaltestelle Salacher Str.

Quelle: KE ung GmbH
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Abbildung 31: Bushaltestelle Salacher Str. Il Abbildung 32: Wartehduschen
: e .

Der Uferbereich an der Krumm sollte aufgewertet und wo mdglich, 6ffentlich zugénglich gemacht
werden. Auch andere Freiflachen sollen aufgewertet werden.

4. Uferbereich der Krumm

A §

Abbildung 33: Griinflache nahe der Krumm Abbildung 3.

i
(T

Quelle: KE

3.10 Verkehr

Problematisch ist vor allem in der Hauptstral3e der ruhende Verkehr. Die vorhandenen privaten und
offentlichen Parkierungsmaoglichkeiten sind nicht ausreichend. Insbesondere auch im Hinblick auf
die dadurch gegebenen Einschréankungen fir den innerdrtlichen Einzelhandel sollten hier Verbes-
serungen angestrebt werden.

Auch die Situation der Rechbergstral’e und HauptstraRe als DurchfahrtsstralRe ist hinsichtlich der
Fahrgeschwindigkeiten und der Sicherheit fiir Verkehrsteilnehmer sanfter Mobilitat als problema-
tisch zu bewerten. Vor allem aus der hohen Geschwindigkeit der Fahrzeuge und der teils uniber-
sichtlichen Gestaltung der Ein- und Ausfahrten privater Stellplatze oder Hinterhéfen ergeben sich

gefahrliche Situationen.
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Abbildung 35: Parksituation Hauptstraf3e

Abbildung 36: Hauptstralle am Rathaus

Quelle: KE

3.11 Beteiligung der Betroffenen, Erneuerungsbedarf und Mitwirkungsbereit-

schaft

Um die Mitwirkungsbereitschaft sowie Wiinsche und Anregungen der Gebaudeeigentimer im Unter-
suchungsgebiet zu erfragen, wurden im Juni 2021 insgesamt 71 Fragebdgen an die Eigentiimer ver-
schickt.

Es wurden folgende Themen abgefragt:

. Allgemeine Informationen zum Gebé&ude (bspw. Baujahr, Eigentumsverhéaltnisse)

. Stellplatze

. Gebéaudenutzung

. Gebéaudezustand

. Erneuerungsbedarf bzw. geplante MaRnahmen am Gebaude bzw. an der Wohnung

. Durchfiihrungszeitraum und Kostenaufwand

. Angaben zum Gewerbe, zum Zustand der Betriebsrdume, zu geplanten Betriebsanderungen
. Gebietsbewertung (Schwer- und Schwachpunkte des Gebietes)

. Wunsch nach einem Beratungstermin.

Insgesamt konnten 41 Fragebdgen ausgewertet werden. Von den angeschriebenen Birgerinnen
und Biirger haben somit rund 57,8 % geantwortet, was eine sehr hohe Ricklaufquote bedeutet.

Im Folgenden ist zunachst der Fragebogen abgebildet. Zudem sind die Ergebnisse der Auswertung
reprasentativ dargestellt und mittels Diagrammen wird die Veranschaulichung erleichtert.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 37: Fragebogen der Eigentumerbefragung

Fragebogen zur geplanten Sanierung
zHauptstraBe“ in Ottenbach

. Allgemeine Angaben

Name, Vorname:

Tel. / Email:

Stralke, Hausnummer des Gebaudes im Gebiet:

Baujahr des Gebaudes im Gebiet:

Nutzung des Gebéaudes: [ | eigengenutzt [ ]vermietet / verpachtet

2. PKW/ Stellplédtze
Wie viele PKW besitzen die Haushalte insgesamt:
Davon sind untergebracht: _ inGarage/ _ auf Grundstick _  im éffenlichen
Caport Raum
3. Gebaudenutzung
ImEG [ _|Wohnen [ 1 Gewerbe/Handwerk L] Dienstleistung/Handel/Buro
[ ] Gaststatte [ ] Ladengeschaft [ ] Leerstand
Im Rest: [_| Wohnen (| Gewerbe/Handwerk [] Dienstleistung/Handel
[ ] Gaststatte [ ] Ladengeschaft [] Leerstand
Wenn Gewerbe, was flr eines? (Backerei, Metzgerei...): 26
Beabsichtigen Sie eine Nutzungsanderung? [ | nein [ ]ia, folgende
4. Gebaudezustand
[ Isehrgut [ Jgut [ ] befriedigend [ | mangelhaft [ | abbruchreif
5. Wo sehen Sie Erneuerungsbedarf (vorhandene Médngel am Gebidude)?
[IDach [IFassade [ ] Fenster [ Elektroinstallation DSanitérbereich(Bad)
[ ] Heizung/Kamin  [_] Innensanierung ] AuRenanlage (Garten / Einfahrt)
[ ] Stellplatze / Garage / Carport [ |sonstiges:
Méchten Sie diese Mangel in den nachsten Jahren beseitigen? [ ja [ ] nein
Haben Sie etwas anderes mit dem Gebaude vor?
[ ] Verkauf [ ]Erweiterung / Anbau [ ] Abbruch (ganzod. tw.) [ | Abbruch & Neubau
[ ] Sonstiges:
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6. Durchfiihrungszeitraum der o.g. MaBnahmen

[]2021 [ 2022 [ _]2023 [ ] 2024 [ ] zu spaterem Zeitpunkt

7. Geschatzter Kostenaufwand
[ Junter 5.000 € [ ]5.000 €-10.000€ []10.000 € - 25.000 €
[_125.000€-50.000 € [ 150.000 € - 100.000 € [ ] uber 100.000 €

8. Gewerbebetrieb

Sofern das Gebaude insgesamt oder in Teilen gewerblich genutzt wird, beantworten Sie bitte
folgende Fragen (gegebenenfalls Beantwortung durch Betriebsinhaber):

Bestehen des Betriebs seit Jahren
Standort des Betriebs: [ ]sehrgut [ Jgut [ ]maBig [ Jschlecht
Ertragslage: [ ]sehr gut [Jout []mé&Big [ ]schlecht

Eignung der Betriebsraume: [ ]sehrgut [ Jgut | |maRig [ ]schlecht
Zustand der Betriebsraume: [ |sehrgut [ Jgut [ ]maBig [ ]schlecht
Weiterer (geplanter) Betriebsverlauf:

[ IBetriebsverlagerung [ |BetriebsschlieRung [ | Betriebserweiterung [ ] Verpachtung

9. Schwerpunkte / Schwachpunkte / Sonstige Anregungen

Wo sehen Sie die Schwerpunkte / Schwachpunkte des Gebiets und was sollte |hrer Meinung nach
verbessert werden?

10. Beratung

Wiinschen Sie einen unverbindlichen Beratungstermin? [ | ja [ nein

Quelle: KE

Die Geb&aude im Sanierungsgebiet, deren Eigentiimer bzw. Bewohner geantwortet haben, sind zu
78 % eigengenutzt und zu 22 % vermietet. Es Uiberwiegt die Wohnnutzung, eine dariiber hinausge-
hende Nutzung wurde nur fir drei Gebaude angegeben (je einmal Dienstleistung, Einzelhandel und
Handwerk). Eine Umnutzung ist nur fiir zwei Geb&ude bzw. Nebengebdude geplant (Umnutzung
einer Garage in Wohnnutzung, Einrichtung einer Therapiepraxis in einer Wohnung).

Den Gebéaudezustand bewerten die Eigentimer wie folgt:

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 38: Bewertung des Geb&audezustands

Gebéaudezustand

ssehrgut =gut =befriedigend = mangelhaft

Quelle: KE
Als abbruchreif bewertete kein Eigentimer sein Gebaude.

32 Eigentimer haben angegeben, dass sie in den néchsten Jahren Erneuerungsmafnahmen an
ihren Gebauden durchfiihren wollen. 3 Eigentiimer haben aus unterschiedlichen Grinden derzeit

keine MaRhahmen geplant.

Tabelle 1: Erneuerungsbedarf nach Gewerken

Anzahl Anteil
Dach 6 5,6 %
Fassade 17 15,9 %
Fenster 21 19,6 %
Elektroinstallation 4 3,7%
Sanitarbereich 7 6,5 %
Heizung / Kamin 14 13,1 %
Grundrissénderung / Umbau 7 6,5 %
AuRenanlage 7 6,5 %
Sonstiges 9 8,4 %
Keine Angabe 15 14 %
Summe der Angaben 107 100 %

Quelle: KE

Fokus des Erneuerungsbedarfs liegt auf den Gewerken Fassade, Fenster und Heizung. Hier lassen
sich auch in Hinsicht auf die Ortsbegehung vor allem energetische Verbesserungsbedarfe vermu-
ten. Die Angaben zum Durchfiihrungszeitraum verteilten sich relativ gleichmaRig auf dieses Jahr
(Anzahl: 8) und die kommenden drei Jahre 2022 (Anzahl: 11), 2023 (Anzahl: 12) und 2024 (Anzahl:

9). 12 Eigentiimer gaben an, die MaRBnahmen zu einem spéteren Zeitpunkt durchfiihren zu wollen.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Zur geschétzten Investitionssumme trafen die Eigentiimer folgende Aussagen:

Abbildung 39: Geschétzte Investitionssumme

Kostenaufwand

= <5000 €

= 5.000 € - 10.000 €

= 10.000 € - 25.000 €
= 25.000 € - 50.000 €
= 50.000 € - 100.000 €

=>100.000 €

Quelle: KE

Die Befragung nach den Ausgangsbedingungen fir Gewerbebetriebe wurde durch die hohe Anzahl
an Wohnnutzung nur sporadisch beantwortet. Es antwortete ein Eigentimer aus Sicht des 20-30
Jahre alten Gewerbebetriebes und zwei aus Sicht des alter als 40 Jahre alten Gewerbebetriebes.
Den Standort des Betriebes schatzen sie als gut bis sehr gut ein, ebenso die Ertragslage, die Eig-
nung und den Zustand der Betriebsraume.

Als sonstige Schwerpunkte fir die Erneuerungsmafinahmen bzw. als Schwachpunkte im Untersu-
chungsgebiet wurden vor allem folgende Punkte genannt:

e Verkehrs- und Geschwindigkeitsreduzierung in der Ortsdurchfahrt

e Reduzierung des Verkehrslarms

e Ausbau und Pflege 6ffentlicher Griinflachen

e Schaffung von 6ffentlichen Stellplatzen

e Sicherung der Verkehrssituation beim Ein- und Ausfahren auf private Stellplatze/Einfahr-

ten oder bei Parkvorgéngen

e  Gefahrliche Uberquerungssituationen fiir FuRganger

e Pausierender Busbetrieb auf Stral3e, fehlende Ausweichmdglichkeiten

e Barrieren im Strallenraum

e Barrierearme Stellen durch abgesenkte Bordsteine werden von PKWs zum Parken oder

Ausweichen genutzt

Interesse an einem Beratungstermin &ufRern 8 der befragten Personen. 27 Personen &uf3ern zum

jetzigen Zeitpunkt keinen Beratungsbedarf.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gemeinde Ottenbach

Vorbereitende Untersuchungen ,Hauptstrafle*

3.12 Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden im Juni / Juli 2021 die relevanten Trager

offentlicher Belange gem. § 4 und § 139 BauGB am Verfahren beteiligt. Insgesamt wurden 24 Tra-

ger offentlicher Belange angeschrieben. Es gab einen Rucklauf von 15 Tragern (ca. 62 %).

Grundsatzliche Einwendungen und Bedenken wurden nicht erhoben. Anregungen und Hinweise

werden im Zuge der weiteren Durchfihrung berticksichtigt. Zukiinftige Sanierungsvorhaben werden

mit den tangierten Tragern abgestimmt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

Behérde Stellung- Anregungen/Hinweise
nahme vom
Stadt Schwébisch 07.07.2021 Keine Bedenken oder Anregungen.
Gmund, Amt fur Stadt-
entwicklung
Umweltschutzamt
Landratsamt Géppingen | 15.07.2021 Beachtung FFH-Gebiet ,Rehgebirge und Pfuhlbach® und

bachbegleitendes Gehdlz an Krumm (830 BNatSchG
i.V.m. 833 NatSchG BW), artenschutzrechtliche Untersu-
chungen/Habitatpotentialanalyse im Vorfeld von Verande-
rungen notwendig , Hinweis auf insektenfreundliche Be-
leuchtung, Wasserdurchlassigkeit von Gelandeoberfla-
chen, Saatenreichtum/Biodiversitatsforderung in Griinan-
lagen

Oberflachengewésser

Krumm ist Gewasser 11.0rdnung. Verpflichtung der Ge-
meinde zur Uberfiihrung naturferner Gewéasser in einen
naturnahen Zustand (hier: Auslegung des Ufers mit Pflas-
tersteinen, Sohlenbauwerk). Gewasserokologische Auf-
wertung als Ziel der Sanierung aufnehmen. Hinweis auf
Gewasserrandstreifen der Krumm (bis zu 5m), der von Be-
bauung und Nebenanlagen freizuhalten ist.

Altlasten

Hinweis auf Altlastenkataster, in Untersuchungsgebiet
Handlungsbedarf B (Belassen).

Abfall

Prufung eines maglichen Erdmassenausgleichs.
Bodenschutz

Oberboden ist zu sichern.

Abwasser, Grundwasserschutz, Immissionsschutz

Keine Bedenken oder Anregungen

Landwirtschaftsamt

Angabe relevanter Flurstiicke mit moglicher Tierhaltung.
Prufung wird angeraten. ,Entschleunigung der Verkehrssi-
tuation in der Ortsdurchfahrt sollte als Ziel aufgenommen
werden, unter Beachtung der Befahrbarkeit durch landwirt-
schaftliche Maschinen und Geréte.

Gesundheitsamt

Keine fachlichen Einwande

StralBenverkehrsamt

Keine Bedenken

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Behorde

Stellung-
nahme vom

Anregungen/Hinweise

Landratsamt Esslingen — StralRenverwaltung

Im Verkniipfungsbereich (ODV) sowie an der Au3enstre-
cke ist entlang von Kreisstraen mit einer geplanten Be-
bauung ein Mindestabstand von 15 m zum auf3eren Fahr-
bahnrand einzuhalten.

Die entlang der Kreisstraf3e geplanten Baugebietsflachen

sollten tber das gemeindliche Stral3en-netz erschlossen
werden. Auf die Anlage von direkten Zufahrten an der Au-
RBenstrecke bzw. inner-halb des Verkniipfungsbereiches
der KreisstralRe sollte aus Grinden der Verkehrssicherheit
ver-zichtet werden. Die fiir einen neuen Stralenanschluss
entstehenden Kosten sind nach dem Verursacherprinzip
voll von der Gemeinde Ottenbach zu tragen.

Energieversorgung Fil-
stal GmbH

22.06.2021

Die EVF unterhélt in der Rechberg- und HauptstraBe Gas-
versorgungsleitungen. Zurzeit sind keine Instandhaltungs-
oder Erweiterungsmafnahmen in dem von lhnen be-
schriebenen Bereich geplant. Eventuell findet eine
Nachverdichtung der Hausanschlussleitungen im Zuge der
Baumalnahme statt. Sollten Umlegungsarbeiten aufgrund
der Sanierungsmafinahme notig werden, mochten wir be-
reits jetzt darauf hinweisen, dass Arbeiten an der Gas-
hauptleitung nur auBerhalb der Heizperiode (Mai bis Okto-
ber) durchgefiihrt werden kénnen.

Gemeinde Salach

21.06.2021

Keine Bedenken oder Anregungen.

Landesamt fir Denkmal-
pflege, Regierungsprasi-
dium Stuttgart

13.07.2021

Kulturdenkmal nach 82 DSchG: Holzkreuz nérdl. des al-
ten Ortskerns, Schulstral3e 4,4/1.

Wir weisen Sie darauf hin, dass vor baulichen Eingriffen,
wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes
der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung mit
dem Landesamt fir Denkmalpflege eine denkmalrechtli-
che Genehmigung erforderlich ist. Bei diesen Gebauden
sind ggf. weitergehende Untersuchungen — Bestandserhe-
bung durch Statiker, Bauforscher, Restauratoren o. a. —
fur die Erarbeitung eines Instandsetzungs- bzw. Moderni-
sierungskonzeptes erforderlich.

Arché&ologische Verdachtsflachen: Mittelalterliche und
frihneuzeitliche Siedlung 11M.

Fur die als Priffallflachen ausgewiesenen historischen
Siedlungsbereiche von Ottenbach (11M) kann daher im
Zuge von Bodeneingriffen grundséatzlich mit heimatge-
schichtlich relevanten archéologischen Funden und Befun-
den gerechnet werden, die Aufschluss uber die dltere Be-
siedlungsgeschichte und der ortlichen Sachkultur geben
kdnnen. Dabei handelt es sich um bedeutende Priméar-
guellen der nach anderen Quellengattungen nicht mehr
greifbaren alteren Ortsgeschichte.

Netze BW GmbH

22.06.2021

Keine Bedenken oder Anregungen.

Verband Region Stutt-
gart

16.07.2021

Keine Bedenken oder Anregungen.
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Regierungsprasidium
Freiburg, Abt. 9

12.07.2021

Boden, Grundwasser, Bergbhau, Geotopschutz
Keine Bedenken oder Anregungen
Geotechnik

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die
ggaf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit ei-
nem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die anstehenden Gesteine der Opalinuston-Formation nei-
gen in Hanglage bzw. im Bereich von Baugrubenbdschun-
gen /-wanden zu Rutschungen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung ei-
nes entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen.

Regierungsprasidium
Stuttgart, Abt. 4 und 8

14.07.2021

Raumordnung

Behebung von StraRenschaden und Starkung Wohnfunk-
tion wird begrii3t, keine Bedenken.

Mobilitat, StrafRen und Verkehr

Keine Bedenken und Anregungen.

Umwelt

Bei den geplanten MaRnahmen ist der gesetzliche Arten-
schutz nach § 44 BNatSchG, hier insbesondere auch
mogliche Vorkommen von Végeln und Flederméusen, zu
berlicksichtigen. Im Osten grenzt das FFH-Gebiet 7224-
311 ,Rehgebirge und Pfuhlbach” an. Es muss ausge-
schlossen sein, dass von diesem Vorhaben negative Aus-
wirkungen auf das Na-tura 2000-Gebiet ausgehen.
Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele der Natura 2000-
Gebiete diirfen grundséatzlich nicht erheblich beeintrachtigt
werden.

Stadt Donzdorf, Bau-
rechtsamt

28.06.2021

Keine Bedenken oder Anregungen.

Stauferwerk GmbH

25.06.2021

Das Stauferwerk beabsichtigt eine Mitverlegung von Nie-
der- und Mittelspannungskabel entlang der Hauptstral3e.
In der Rechbergstrale mdchten wir die Niederspannungs-
freileitungen verkabeln und die betroffen Geb&aude in Zu-
kunft Gber einen Erdkabelanschluss versorgen.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

14.07.2021

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine kon-
kreten MaBnahmen beabsichtigt oder eingeleitet, die fiir
die Sanierung bedeutsam sein kdnnen.

Bezlglich der fur die Breitbandversorgung im Sanierungs-
gebiet notwendigen Arbeiten finden aktuell Gesprache mit
der Gemeinde Ottenbach statt.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Siche-
rung, Veranderung oder Verlegung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom kdnnen wir erst Angaben machen,
wenn uns die endgultigen Ausbauplane mit entsprechen-
der Erlauterung vorliegen.

Terranets BW GmbH

23.06.2021

Keine Bedenken oder Anregungen.

Vodafone NRW GmbH

30.06.2021

Keine Bedenken oder Anregungen.

Zweckverband Wasser-
versorgung Rehgebirge

26.07.2021

Keine Bedenken oder Anregungen.
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4 Zusammenfassung Bestandsaufnahme/Bestandsanalyse

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e ein groRRer Anteil der Geb&aude im Untersuchungsgebiet weist funktionale und gestalterische
Mangel auf

e Leerstande im gewerblich genutzten Bereich lassen einen Trading-down Effekt fur die Ortsmitte
befurchten

e die Krumm ist nicht wahrnehmbar

e innerortliche StraBen- und Wegeflachen sind in einem schlechten Zustand

e die Parkierung entlang der HauptstraB3e ist in Teilbereichen ungeordnet und verursacht gefahr-
liche Verkehrssituationen

e die Scheuer im Eigentum der Gemeinde und das umgebende Areal sind untergenutzt

e eine Verbesserung der Sicherheit der Schiler und der tibrigen Nutzer im Busverkehr (z. B. Bus-
haltestellen) ist erforderlich

Diese stadtebaulichen Mangel und Missstande sind in folgendem Plan grafisch dargestellt und ver-
ortet.

33
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Abbildung 40: Stadtebauliche Mangel und Missstande im Untersuchungsgebiet
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5 Konzeptidee zur Neuordnung

5.1  Ableitung aus dem gesamtdrtlichen Entwicklungskonzept

Fur die Gemeinde Ottenbach ist die stédtebauliche Erneuerung seit mehr als 30 Jahren eine wich-
tige Daueraufgabe, die sie mit Unterstiitzung des Landes im Gebiet ,Hauptstra3e” fortsetzen
mochte. In diesem Erneuerungsgebiet wird die ortsbildtypische Neugestaltung der Randbereiche
der Ortsdurchfahrt im Vordergrund stehen. Weiter sind entlang der Krumm neue Wegeverbindun-
gen und MafRnahmen zum Erlebbarmachen der Krumm geplant. AuRerdem soll die gemeindeei-
gene Scheune in der Ortsmitte modernisiert und einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Wie auch
in den friiheren Erneuerungsmaflnahmen sollten private Geb&audeeigentimer bei der Modernisie-
rung ihrer Geb&ude unterstiitzt werden.

Die nachfolgenden Ziele und MaZnahmen im Untersuchungsgebiet beriicksichtigen diese Vorga-

ben in vollem Umfang.

5.2 Sanierungsziele

Die Sanierungsmafinahme ,Hauptstrae* zielt auf eine ganzheitliche, ortsbildtypische und 6kologi-
sche Erneuerung des Gebiets. Dazu sollen insbesondere beitragen:

Erlebbarmachen der Krumm

Die Krumm soll am Ortseingang Bereichen zugénglich gemacht werden und die Eingangssituation
nach Ottenbach definieren.

Damit sollen eine Verbesserung der griinen Infrastruktur und attraktive Aufenthalts- und Erholungs-
maoglichkeiten am Ortseingang geschaffen werden.

Abbildung 42: Gestaltungsvorschlag KE

g

Abbildung 41: Zuganglichkeit der Krumm

Quelle: KE
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Ortshildtypische Gestaltung der Durchfahrtsstralle

Die K 1404 durchquert den Ort. Durch die Neugestaltung der Randbereiche soll eine gréRere Ver-
kehrssicherheit fur Radfahrer und FuRgénger erreicht werden. Au3erdem soll mit dieser Maf3-
nahme die Aufenthaltsqualitat verbessert bzw. neu geschaffen und die Attraktivitat des Ortsbildes
gesteigert werden.

Abbildung 43: Ortsdurchfahrt K 1404 Abbildung 44: Gestaltungsvorschlag KE

Quelle: KE

Bushaltestellen

Die Bushaltestellen befinden sich entlang der K 1404. Die Haltestellen sollten barrierefrei umgestal-
tet werden und ihre Aufenthalts- bzw. Wartefunktion optimal erfillen.

Sicherung der Funktionalitat und Attraktivitéat der Ortsmitte

Durch Umbau-/Umnutzungsmafinahmen kénnen vor allem die leeerstehenden, vormals gewerblich
genutzten Erdgeschossbereiche fiir Wohnzwecke genutzt werden. Zudem sollen zahlreiche private
Gebéude modernisiert und instandgesetzt werden. Die Scheuer der Gemeinde und das umge-
bende Areal sollen umgenutzt und aktiviert werden.

Bebauung von Bauliicken, Nutzung von Nachverdichtungsmdglichkeiten im Innenbereich

Vorhandene Nachverdichtungsméglichkeiten auf mindergenutzten oder ungenutzten Flurstiicken
sollen ausgeschopft werden. Entsprechende Flachen werden einer Neuordnung unterzogen und
dienen somit der flachensparenden und nachhaltigen Innenentwicklung.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

36



Gemeinde Ottenbach

Vorbereitende Untersuchungen ,Hauptstrafle*

5.3

MalRnahmen

Zur Umsetzung der Sanierungsziele sind folgende MaRnahmen erforderlich:

Freilegung/Vorbereitung von Grundstiicken fiir eine Neubebauung

Freilegung von Flst. 47/5
ErschlieBung und Vorbereitung Flst. Eichgdsse/Hausgéarten
Aktivierung des Flst. 13/7

Neugestaltung des Verkehrs

Neugestaltung der Ortsdurchfahrt Rechbergstrae und HauptstralRe
Verkehrsberuhigende Elemente, Sicherung des Verkehrsflusses

Herstellung von sicheren Wegeverbindungen fur Ful3- und Radverkehr

Neugestaltung 6ffentlicher Raum und Griinflachen

Gestaltung des Uferbereichs der Krumm

Begrunung der Ortsdurchfahrt zur Verbesserung des Mikroklimas

Modernisierung und Instandsetzung von Gebé&uden in privatem Eigentum

Sicherung der Geb&audesubstanz

Anpassung an moderne Wohnbedurfnisse u.a. durch Grundrissanderungen

energetische Mafl3nahmen als Beitrag zum Klimaschutz und der Ressourcenreduktion
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Abbildung 46: MaBnahmenplan
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6 Kosten/Forderung

6.1 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Im Neuordnungskonzept und MaBnahmenplan sind alle wesentlichen Vorhaben dargestellt, die zur

Behebung der stéadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet erforderlich sind.

Die nachfolgende Kosten- und Finanzierungsibersicht beriicksichtigt diese MalRnahmen.

Die Ubersicht ist nach den Vorgaben der Stadtebauférderrichtlinien des Landes (StBauFR) geglie-

dert und enthalt die voraussichtlich férderfahigen Kosten (T€).

Kostengruppe Gesamt- anfallend anfallend | anfallend | anfallend bis

kosten in 2021 2022 2023 Ende BWZ
T€ in TE in TE in TE in TE

AUSGABEN

Vorbereitende 10 10 0 0 0

Untersuchungen

Weitere Vorbereitung 50 10 10 10 20

Grunderwerb 50 25 25 0 0

Sonstige 1.094 50 444 400 200

OrdnungsmaRnahmen

BaumafRnahmen 270 30 50 80 110

Sonstige Maflinamen 0 0 0 0 0

Vergutungen 50 10 10 10 20

Summe Ausgaben 1.524 135 539 500 350

EINNAHMEN

Grundstuckserlose / 0 0 0 0 0

sonstige Einnahmen

Summe Einnahmen 0 0 0 0 0

SALDO 1.524 135 539 500 3
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6.2 Forderung

Uber das Programm der stadtebaulichen Erneuerung sind die Kosten fiir folgende MaRnahmen zu-

wendungsfahig:

6.2.1 Ausgaben
Vorbereitung der Erneuerung

MaRRnahmen zur Vorbereitung der Erneuerung, einschlief3lich Erstellung des Entwicklungskonzepts,
sind auch dann zuwendungsfahig, wenn sie im Jahr vor der Aufnahme in ein Férderprogramm ent-
standen sind.

Grunderwerb

Der Grunderwerb im Sanierungsgebiet kann im Einzelnen erfolgen:
. als freindndiger Erwerb

. durch Vorkaufsrecht (8§ 24 ff BauGB)

e durch Ubernahmeanspruch (8§ 145 Abs. 5 BauGB).

Wesentlich dabei ist, dass die Gemeinde Grundstucke, die sie im Rahmen der Sanierung unter Ein-
satz von Sanierungsmitteln erwirbt und entsprechend dem Sanierungskonzept nicht fur 6ffentliche
Zwecke bendétigt, wieder reprivatisiert bzw. einen Wertansatz bei den Einnahmen von 100 % fiir
diese Grundstlicke im Rahmen der Abrechnung bericksichtigt.

Zuwendungsféhig sind bis zur Hohe des Verkehrswertes bzw. des Wertes nach § 153 Abs. 3
BauGB die Kosten fiir den Erwerb sowie die Nebenkosten.

Kosten fur Grunderwerbe sind auch dann zuwendungsféhig, wenn sie im Jahr vor der Programm-

aufnahme entstanden sind.

Ordnungsmafnahmen

Bodenordnung

Die nach den Sanierungszielen erforderliche Neuordnung von Grundstiicken ist zuwendungsfahig.

Umzug von Betroffenen der stadtebaulichen Erneuerung

Die Zahl der Umzlige wird bestimmt durch die Zahl der in den fir Abbruch vorgesehenen Gebéau-
den gelegenen Haushalte und Betriebe. Die Gemeinde soll die Betroffenen bei der Beschaffung
von Ersatzwohnungen unterstiitzen. Der Aufwand fur die Beschaffung von Ersatzwohnungen, wie
z. B. die Beauftragung eines Maklerbiros, gehért ebenso zu den Ordnungsmalnahmen wie die

Kosten des Umzugs. Der Neubau von Ersatzwohnungen z&hlt zu den Baumanahmen.

Das BauGB gibt der Gemeinde grundsatzlich die Moglichkeit, bestehende Miet- und Pachtverhélt-
nisse vorzeitig aufzuheben, wenn dies im Zusammenhang mit der Neuordnung des Gebietes not-

wendig ist. Fur die dadurch entstehenden Vermégensnachteile ist den Betroffenen eine Entschadi-
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gung in Geld zu leisten. Um die finanziellen Nachteile zu ermitteln, die sich aus der vorzeitigen Auf-
hebung eines Miet- und Pachtverhéltnisses ergeben, muss die Differenz zwischen der marktiibli-

chen und der tatsachlich gezahlten Miete im Sanierungsgebiet geschatzt werden.

Bei Wohnungen im Sanierungsgebiet wird angenommen, dass eventuelle Kiindigungsfristen einge-

halten werden, sodass hierfiir keine Entschadigungsaufwendungen anfallen.

Betriebsverlagerungen kénnen bis zu dem Betrag geférdert werden, der nach der ,De-minimis-Re-

gelung* der EU wettbewerbsrechtlich unbedenklich ist.

Freilegung von Grundstiicken

Die Beseitigung baulicher Anlagen ist nach § 147 BauGB eine OrdnungsmafRnahme. Die Ge-
meinde kann den Eigentimer zur Duldung des Abbruchs, aber nicht zur Durchfiihrung zwingen. Sie
kann ein Abbruchgebot aussprechen, wenn folgende Voraussetzungen erfillt sind: Es muss ein Be-
bauungsplan vorhanden sein und die Modernisierung muss wegen der schlechten Beschaffenheit
der Bausubstanz ausscheiden. Fir die Bewohner muss Ersatzwohnraum zur Verfligung stehen; fur
Geschéftsraume muss erortert werden, ob die Aufrechterhaltung des Betriebes an anderer Stelle
wirtschaftlich sinnvoll ist.

Zuwendungsféhig sind die Abbruch- und Abrdumkosten einschlie3lich Nebenkosten sowie die
durch die Beseitigung baulicher Anlagen von der Gemeinde zu tragenden Entschadigungen oder
Wertverluste.

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen gehéren nach § 147 BauGB ebenfalls zu
den OrdnungsmafRnahmen. Unter die Erschlieungsanlagen fallen dabei 6ffentliche Stral3en, Wege
und Platze und dazu gehérende Griinanlagen sowie Parkierungsanlagen.

Die Kosten fiir die Herstellung und Anderung von &ffentlichen StraRen, Wegen und Platzen sowie
ebenerdigen Stellplatzen sind bis zu einem Betrag von 250,00 Euro je Quadratmeter zuwendungs-
fahig.

Die Kosten fiir eine Schaffung von 6éffentlichen Stellplatzen in Parkhdusern, Tiefgaragen oder Park-

decks sind bis zu einem Betrag von 15.000,00 Euro pro Stellplatz zuwendungsféhig.
Baumalinahmen

Erneuerung von Gebauden in privatem Eigentum

Die Gemeinde kann fiir die Erneuerung von privaten Gebauden einen Zuschuss gewéahren. Voraus-
setzung dafir ist ein Vertrag, in dem die MalRnahmen und die Verpflichtungen des Eigentumers
(Gestaltungsdetails) festgelegt werden. Der Kostenerstattungsbetrag kann bis zu 35 % der beruck-

sichtigungsfahigen Kosten betragen.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung
erhalten bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschitzten Gebauden, kann der Kostenerstattungs-

betrag um bis zu 15 % der berlcksichtigungsfahigen Kosten erhéht werden.
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Erneuerung von Gebauden im Eigentum der Gemeinde sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen

Die berticksichtigungsfahigen Kosten der baulichen MalRnahme sind zu 60 % zuwendungsfahig.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung
erhalten bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschitzten Geb&uden, sind zusétzlich 25 % der be-

ricksichtigungsfahigen Kosten zuwendungsfahig.

Umnutzung von Altbauten zu Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Die Umnutzung von Altbauten zu Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, z. B. Kindergarten, Alt-
enbegegnungsstatten, Kommunale Verwaltungsgebaude etc. ist mit 60 % der berticksichtigungsfa-

higen Kosten zuwendungsfahig.

Neubau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Beim Neubau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sanierungsgebiet sind 30 % der be-
ricksichtigungsfahigen Kosten zuwendungsféhig.

Wohnungsbau

In besonderen Fallen kann eine Zuwendung zu den Baukosten bis zu 20.000 € pro Wohnung ge-
wahrt werden.

Vergutungen

Vergitungen fur Sanierungstrager und andere Beauftragte sind zuwendungsfahig.

6.2.2 Einnahmen

Den zuwendungsféhigen Kosten sind die malinahmenbedingten Erldse entgegenzustellen. Sie

werden zur Finanzierung der Kosten eingesetzt.
Grundstickserldse

VeraulRerungserlése fur Grundstticke, die im Rahmen der Sanierung erworben und gefdrdert wur-

den, sind zur Finanzierung der Sanierung wieder einzusetzen.
Wertansétze

Im Rahmen der Abrechnung ist fur Grundstiicke, die von der Gemeinde mit Sanierungsmitteln er-
worben wurden, ein Wertansatz von 100 % fiir privat-wirtschaftlich nutzbare Grundstiicke bei den
Einnahmen zu berticksichtigen.

Ausgleichsbetrage

Wird die Sanierung im umfassenden Verfahren durchgefuhrt, miissen zur Abschépfung sanierungs-
bedingter Bodenwerterhéhungen Ausgleichsbetrage erhoben werden. Diese Einnahmen sind eben-
falls zu berticksichtigen. Dafir entféllt die beim vereinfachten Sanierungsverfahren entstehende Er-
schlieBungsbeitragspflicht gem. § 127 BauGB fur die erstmalige Herstellung von ErschlieRungsan-

lagen.
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7 Grundsatze fur den Sozialplan

7.1 Gesetzliche Grundlagen

Nach § 141 Abs. 1 BauGB sollen sich die Vorbereitenden Untersuchungen auch auf die Auswirkun-
gen erstrecken, die sich fur die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
werden. Die Gemeinde soll nach § 180 BauGB Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen
erdrtern, wie nachteilige Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden kénnen. Das
Ergebnis ist schriftlich darzustellen und sténdig fortzuschreiben. Der eigentliche Sozialplan ergibt

sich aus der Summe konkreter personen-, betriebs- und objektbezogener HilfsmalRnahmen.

7.2  Allgemeine Grundsatze

Auf Grund des Verfahrensstandes und aus Datenschutzgriinden kénnen im vorliegenden Ergebnis-
bericht keine objektbezogenen Ldsungsvorschlage aufgenommen werden. Es werden deshalb all-
gemeine Grundsatze fur den Sozialplan aufgestellt.

o Wesentliches Sanierungsziel ist die Starkung der Wohnfunktion im Gebiet.
. Die Wohn- und Wohnumfeldqualitat soll verbessert werden.
. Die Durchfiihrung von EinzelmalRnahmen der Sanierung wird auf Grund freiwilliger Verein-

barungen mit den Betroffenen angestrebt. Von der Ausiibung gesetzlicher Rechte soll abge-

sehen werden, wenn die Sanierungsziele in absehbarer Zeit durch private Mitwirkung er-

reicht werden kdnnen.

. Maogliche Beteiligungsformen der Eigentimer an der Umsetzung der Sanierungsziele sind:

- Umbau/Modernisierung von Geb&uden soweit mdglich, u. U. mit finanzieller Hilfe aus
dem Sanierungsprogramm durch Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung mit der
Gemeinde.

- Die Eigentumer fuihren selbst den Abbruch zu beseitigender Geb&ude sowie die Neube-
bauung der Grundstiicke im Sinne des Neuordnungskonzepts durch. Die Regelung von
Entschadigungsansprichen erfolgt auf Grund von Vertragen tiber Ordnungsmal3nahmen
mit der Gemeinde(Erstattung von Abbruchkosten, Substanzverluste, Umsetzungskosten,
Verlagerungskosten u. a.).

. Bei Betriebsverlagerungen ist als Hilfe neben einer individuellen Beratung die Mdglichkeit
der Gewahrung einer Betriebsverlagerungsentschadigung, des Weiteren bei Harten durch
Kindigung von Nutzungsverhaltnissen die Méglichkeit zur Gewahrung eines Harteaus-
gleichs nach § 181 BauGB zu priifen.

. Wenn eine sanierungsbedingte Umsetzung von Bewohnern nicht vermeidbar ist, sollen die
sozialen Verhdltnisse bei der Ersatzwohnraumbeschaffung bericksichtigt werden.

Bei Umzugen von Bewohnern kommt neben der Hilfestellung bei der Suche einer Ersatz-

[Zwischenunterkunft die Gewéahrung von Umzugskostenerstattung bei Eingriffen nach

§ 182 BauGB in Mietverhéltnisse in Frage. Des Weiteren bei Harten durch Kiindigung von
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Nutzungsverhaltnissen und Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen Gewahrung von
Héarteausgleich nach § 181 BauGB.

. Fur die einzelnen Betroffenen sind friihzeitig Sozialplane nach § 180 BauGB aufzustellen
und entsprechend der Entwicklung der Sanierungsdurchfiihrung jeweils in Erérterungen mit
den Betroffenen fortzuschreiben. Mégliche Sozialmalinahmen sind auf Grundlage der Sozi-
alplangrundsatze entsprechend ihrer Notwendigkeit in die Wege zu leiten, um auf diese
Weise benachteiligte Sanierungsbetroffenen in dem notwendigen und gebotenen Umfang
die erforderliche Hilfe zuteil werden zu lassen.

. Im Rahmen der jeweiligen Fortschreibung der Sozialplane sind die Betroffenen fortlaufend in
Bezug auf Forderbestimmungen, ZweckmaRigkeit von MaRnahmen, Beschaffung von Er-
satzraumen und -wohnungen und die einzelnen, sie betreffenden MaRnahmen und Ande-

rungen zu betreuen und zu beraten.

8 Sanierungsverfahren

8.1  Allgemeines

Fur die Durchfiihrung der Sanierung gibt es zwei unterschiedliche Verfahren (vereinfachtes oder um-
fassendes Verfahren).

Bei der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets muss sich die Gemeinde entsprechend den
Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) fiir das Sanierungsverfahren entscheiden, welches
die konkrete Situation im Sanierungsgebiet bertcksichtigt.

8.2 Das vereinfachte Verfahren

Die Gemeinde muss gem. § 142 Abs. 4 BauGB das vereinfachte Sanierungsverfahren wéahlen, wenn
die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (88 152 — 156 a BauGB) nicht
erforderlich sind und die Durchfiihrung der Sanierung dadurch voraussichtlich nicht erschwert wird.
Dies ist inshesondere der Fall, wenn die Sanierungsziele ohne nachhaltige Eingriffe in die Boden-

ordnung (Umlegung, Erschlielfung, Grunderwerb) zu erreichen sind.
Die Durchfuhrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren hat folgende Auswirkungen:

. Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen sind nicht limitiert. Die Vorschrift des § 153 Abs. 1
BauGB, nach der Ausgleichs- und Entschadigungsleistung im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet durch den Wert begrenzt sind, der sich ohne Beriicksichtigung von Werterhohun-
gen die lediglich durch die Aussicht auf Sanierung durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfiih-

rung eingetreten sind, ergibt, ist im vereinfachten Verfahren nicht anzuwenden.

. Die Versagung der Genehmigung von Kaufvertrdgen, bei denen der Grundstiickswert den An-
fangswert Ubersteigt ist nicht moglich (keine Preiskontrolle). Bei der Durchfiihrung der Sanie-
rung im vereinfachten Verfahren hat die Gemeinde nicht die Mdglichkeit Kaufvertréage zu ver-
sagen, wenn der vereinbarte Kaufpreis tber dem vom Gutachterausschuss durch Wertermitt-

lungsgutachten festgestellten Verkehrswert liegt.
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. Sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen werden nicht durch die Erhebung von Aus-
gleichsbetragen abgeschopft, stattdessen werden ErschlieBungsbeitrage nach allgemeinem
Stadtebaurecht (88 127 ff BauGB) erhoben, sofern ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127
Abs. 2 BauGB hergestellt werden.

. Die Bestimmungen der 8§88 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben und
Rechtsvorgangen finden auch im vereinfachten Verfahren Anwendung; nach § 142 Abs. 4
BauGB kann die Gemeinde jedoch die Sanierung im vereinfachten Sanierungsverfahren unter

Ausschluss
- von § 144 Abs. 1 BauGB

Genehmigung von Vorhaben nach § 14 Abs. 1, Vereinbarungen tber schuldrechtliche

Vertrdge den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstickes,
- von § 144 Abs. 2 BauGB

Genehmigung rechtsgeschéftliche VerduRerung eines Grundstiickes, Bestellung eines
grundstuicksbelastenden Rechts, schuldrechtlicher Vertrag zur Verpflichtung eines der
0. g. Rechtsgeschifte, Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast, Teilung
eines Grundstiicks,

- oder von § 144 BauGB insgesamt durchfihren.

Die Bildung hiervon abweichender Verfahrensarten durch Ausschluss sonstiger Vorschriften ist
nicht zulassig. Die Gemeinde kann im vereinfachten Sanierungsverfahren auch nicht einzelne Vor-
schriften der §8 152 bis 156 a BauGB fur anwendbar erklaren.

8.3 Das umfassende Verfahren

Fur die Durchfuhrung der Sanierung im umfassenden Sanierungsverfahren, muss die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (8§88 152-156a BauGB) erforderlich sein. Dies ist

insbesondere der Fall, wenn

. die Gemeinde durch Bodenordnung in starkem Maf3e in private Grundstiicksverhéltnisse ein-

greifen muss,
. die Gefahr spekulativer Bodenpreissteigerungen besteht,

. die Grundstiickseigentiimer durch Leistungen der Gemeinde erhebliche Vorteile erlangen, die
nicht Uber das allgemeine Beitragsrecht (insbesondere ErschlieRungsbeitragsrecht) abge-

schopft werden kénnen.
Die Durchfuhrung der Sanierung im umfassenden Verfahren hat folgende Auswirkungen:

o Sind auf Grund von Sanierungsmafnahmen Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen zu
gewahren, werden bei deren Bemessung sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen nur in-
soweit beriicksichtigt, als der Betroffene diese Werterhéhungen durch eigene Aufwendungen
zuléassigerweise bewirkt hat (§ 153 Abs. 1 BauGB).
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. Wenn der Kaufpreis eines Grundstiicks den Anfangswert ohne Aussicht auf Sanierung tber-
steigt, muss die Genehmigung des Kaufvertrags versagt werden (8§ 144, § 153 Abs. 2 BauGB,
Preiskontrolle). Anderungen in den allgemeinen Wertverhéltnissen auf dem Grundstiicksmarkt

sind zu berucksichtigen.

. Die Gemeinde darf nur zum Anfangswert (Wert ohne Aussicht auf Sanierung) kaufen (§ 153
Abs. 3 BauGB) und zum Endwert (Neuordnungswert) verauf3ern (§ 153 Abs. 4 BauGB).

. Die Gemeinde muss beim Abschluss der Sanierung Ausgleichsbetrdge erheben (§ 154
BauGB). Dafir entfallt die ErschlieBungsbeitragspflicht nach § 127 BauGB. Durch die im um-
fassenden Verfahren zu erhebenden Ausgleichsbhetrage sollen Werterhéhungen, die lediglich
durch die Aussicht auf Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung eingetreten sind,

abgeschdpft und zur Finanzierung der Sanierung eingesetzt werden.

8.4 Sanierungsrechtliche Vorschriften fir beide Verfahrensarten

Neben den allgemeinen stadtebaurechtlichen Vorschriften kommen im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet folgende sanierungsrechtliche Vorschriften sowohl im vereinfachten als auch im umfas-

senden Sanierungsverfahren zur Anwendung:

. § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken
in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet,

. § 28 Abs. 4 Satz 1 BauGB uber die Ausiibung des Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1 Nr. 3
BauGB zugunsten eines Sanierungs- und Entwicklungstragers,

o § 87 Abs. 3 Satz 3 BauGB Uber die Zulassigkeit der Enteignung zugunsten
eines Sanierungs- und Entwicklungstragers,

. § 88 Satz 2 BauGB (iber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Grinden,

. § 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben und Rechtsvorgangen, soweit
die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten Sanierungsverfahren nicht ausge-

schlossen wird,
. §8 180 und 181 BauGB uber den Sozialplan und Harteausgleich,

o §8 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung bzw. Verlangerung von Miet- und Pachtver-

héaltnissen und anderen Vertragsverhéltnissen.

8.5 Das Sanierungsverfahren fir das Gebiet ,Hauptstrale*

Bei der Entscheidung Uber das anzuwendende Verfahren muss die konkrete Situation im festzule-

genden Sanierungsgebiet berticksichtigt werden. Dabei ist folgendes zu beachten:

. die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung im Vergleich zur vorhandenen stadtebau-

lichen Situation im Sanierungsgebiet,
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. die Durchfuihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und unter Berucksichtigung der auf Grund
der angestrebten SanierungsmaRnahmen erwarteten Entwicklung der Bodenpreise. Soweit sa-
nierungsbedingte Bodenwerterh6hungen im Sanierungsgebiet oder in Teilen zu erwarten sind,
ist die Anwendung der §8 152 bis 156a BauGB insbesondere von Bedeutung im Hinblick auf

- die Mdglichkeiten, Grundsticke fir Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsun-

beeinflussten Grundstiickswert zu erwerben (§ 153 Abs. 3 BauGB),

- die Vermeidung von Erschwernissen bei privaten Investitionen durch unkontrollierte Bo-
denwerterh6hungen (8144, § 153 Abs. 2 BauGB),

- die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen zur Finanzierung der Sanierung im Vergleich zur

Erhebung von ErschlieRungsbeitragen nach §§ 127 ff BauGB.

Anhand des Sanierungskonzeptes muss beurteilt werden, welches Verfahren anzuwenden ist. Es
besteht keine Ermessensfreiheit.

Wie bereits eingangs erwahnt, kann das ,vereinfachte” Verfahren nur dann gewahlt werden, wenn
die 88 152 bis 156a BauGB (besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) im Baugesetzbuch fuir
die Durchfuihrung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht er-

schwert wird.

Die Anwendung des Dritten Abschnitts des BauGB ist nur dann erforderlich, wenn durch die Sanie-
rung eine Bodenwertsteigerung erfolgt bzw. erwartet wird, dass hierdurch die Sanierungsdurchfiih-
rung erschwert wird. Es missen jedoch Grunde bzw. Maf3nahmen ersichtlich sein, die dies bewir-
ken kénnen.

Fir das Sanierungsgebiet ,HauptstralRe werden folgende allgemeine Sanierungsziele angestrebt:

. Sanierung privater Wohngeb&ude

. Aufwertung des 6ffentlichen Raums und der DurchfahrtsstralRe
. MaRRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit

o Herstellung o6ffentlicher Stellplatze

o Attraktivitétssteigerung der Ortsmitte (Aufenthalts- und Versorgungsfunktion)

Aus dem Neuordnungskonzept und den vorgesehenen MalRnahmen ergibt sich:
Es sind keine umfangreichen bodenordnenden Maf3nahmen wie Grunderwerb, Umlegung oder Er-
schlieBung geplant. Die Gefahr spekulativer Bodenpreissteigerungen ist gering und der von der Ge-

meinde beabsichtigte Grunderwerb wird wahrscheinlich nicht erschwert.

Inwieweit sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen in nennenswerter Hohe bei den Grundstu-
cken, insbesondere Grundstiicke mit zu erhaltender Bausubstanz, eintreten, ist zum derzeitigen Zeit-
punkt schwer abschétzbar. Das Auftreten sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen kann jedoch

auch in diesen Fallen nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden.

Ob Uberhaupt und in welcher H6he Bodenpreissteigerungen zu erwarten sind, ist durch ein Gutach-
ten zu ermitteln. Sind die ermittelten Ausgleichsbetrdge dann niedriger als der Verwaltungsauf-

wand, kann von der Erhebung der Ausgleichsbetrage abgesehen werden.
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Jedoch ist nach Vorgabe des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Wohnen sowie des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart, das umfassende Verfahren als Regelverfahren anzuwenden. Das ver-

einfachte Verfahren kann lediglich in Ausnahmefallen angewandt werden.

Im Hinblick auf die ausdriickliche Empfehlung des Ministeriums fiir Landesentwicklung und des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart, wird die Durchfiihrung im umfassenden Verfahren, unter Anwen-
dung der §8 144 und 145 BauGB empfohlen.

Aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wird fir die Sanierung
»HauptstraBe“ in Ottenbach das ,,umfassende Verfahren“ mit Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152 bis 156a BauGB vorgeschlagen.

9 Ergebnis/Satzung

9.1 Ergebnis

Der Bericht tber die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen stellt fest, dass im Untersu-
chungsgebiet stadtebauliche Misssténde und Mangel vorhanden sind, die Sanierungsmal3nahmen
erforderlich machen. Die Voraussetzungen fiir die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,2HauptstraRe“ nach § 142 Abs. 3 BauGB liegen damit vor.

Dem Gemeinderat der Gemeinde Ottenbach wird empfohlen, folgende Beschliisse zu fassen:

. Der Bericht tiber die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Neuordnungskonzept wird als Selbstbindungsplan fiir die stadtebauliche Er-
neuerung des Sanierungsgebiets ,HauptstralRe“ beschlossen.

. Die nachfolgende Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Haupt-

stralRe” wird verabschiedet.

9.2 Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Haupt-

straf3e“ in Ottenbach

Nach § 142 des Baugesetzbuchs (BauGB) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der jeweils derzeit giiltigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Ottenbach am
23.09.2021 die im Anhang befindliche Satzung beschlossen.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Gemeinde Ottenbach
Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme ,Hauptstral3e*
Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen

Gemeinde Ottenbach

Satzung
tber die formliche Festlegung

des Sanierungsgebietes , Hauptstraf3e* in Ottenbach

Aufgrund von § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 4 der Gemeinde-
ordnung fur Baden Wirttemberg in der jeweils derzeit glltigen Fassung hat der
Gemeinderat der Gemeinde Ottenbach am 23.09.2021 folgende Satzung beschlos-
sen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) In der Gemeinde Ottenbach wird das im Lageplan der LBBW Immobilien Kom-
munalentwicklung GmbH vom 10.09.2021 abgegrenzte Gebiet als Sanierungs-
gebiet formlich festgelegt.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb
der abgegrenzten Flache.

(2) Das in Abs. 1 festgelegte Sanierungsgebiet erhdlt die Bezeichnung ,Hauptstra-
Re".

(3) Der in Abs. 1 bezeichnete Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Er kann von
jedermann bei der Gemeindeverwaltung/Bauamt wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Der Bekanntmachung der Satzung ist zur Ubersicht eine Verkleinerung des La-
geplans beigefugt.

§2
Verfahren
(1) Die Sanierung ,HauptstraRe” wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die
Anwendung der Vorschriften der 88 144 und 145 BauGB wird nicht ausge-

schlossen.

(2) Die Sanierung soll bis zum 31.12.2030 abgeschlossen sein.

LBBW Immobilien Kommunalenentwicklung GmbH
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Gemeinde Ottenbach
Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme ,Hauptstralie
Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen

83
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemal § 143 Abs. 1 BauGB am Tage der 6ffentlichen Be-
kanntmachung rechtskraftig.

Ottenbach, den

Oliver Franz
Blrgermeister

LBBW Immobilien Kommunalenentwicklung GmbH
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Gemeinde Ottenbach
Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme ,Hauptstral3e*
Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen

Heilung von Verfahrens- und Formfehlern sowie Mangeln der Abwagung

Unbeachtlich werden nach § 215 Abs. 1 BauGB

-eine nach 8§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
-nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung dieser Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeord-
nung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) oder von aufgrund der Gemeindeordnung er-
lassenen Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Sat-
zung, ist nach 8 4 Abs. 4 GemO in dem dort genannten Umfang unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung
begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend ge-
macht worden ist.

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder die Méangel der Abwa-
gung sind schriftlich gegeniiber der Gemeindeverwaltung Ottenbach geltend zu ma-
chen.

LBBW Immobilien Kommunalenentwicklung GmbH
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¢ VU Stidtebauliche Erneuerungsmafinahme "Hauptstrae”, Gemeinde Ottenbach
¢ OBwald, Fabian An: manuel.steuer@lbbw-im.de 21.06.2021 13:40
ke

Sehr geehrter Herr Steuer,

bezugnehmend auf |hr Schreiben vom 18.06.2021 kann ich lhnen mitteilen, dass die Gemeinde Salach zu
oben genanntem Vorhaben der Gemeinde Ottenbach keine Anregungen oder Einspriiche vor zu bringen
hat. Wir wiinschen der Gemeinde Ottenbach ein gutes Gelingen der MaBnahme und wohlwollende
Behandlung durch die fordermittelgebenden Stellen.

Mit freundlichen GriiRen

Fabian OBwald, Dipl.-Ing. (FH)
Leiter der Bauverwaltung

ot

Gemeinde Salach
Gemeinde Salach Telefon: (07162) 40 08 - 50

Rathausplatz 1 Fax: (07162) 40 08 - 950
73084 Salach E-Mail: f.osswald@salach.de
Besuchen Sie unsere Website: www.salach.de

Unsere Datenschutzhinweise finden S_ie auf
https://www.salach.de/Datenschutz

file:///C:/Users/local 1ie8050/Temp/notes79F8A9/~web6651.htm 27.07.2021



Regional gut versorgt. M

GroReislinger StrafRe 30
73033 Goppingen
www.evf.de

Telefon 07161 -6101-273
Telefax 07161 -6101-499
E-Mail bebauungsplan@evf.de

EVF GmbH & Co. KG - Postfach 440 - 73004 Goppingen

Hanna Post

. ) 22.06.2021
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Postfach 103023
70026 Stuttgart

Vorbereitende Untersuchungen
Stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme ,Hauptstrale” in Ottenbach
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zu den vorbereitenden Untersuchungen in Ottenbach, HauptstraRe
und Rechbergstralie.

Die EVF unterhalt in der Rechberg- und Hauptstral3e Gasversorgungsleitungen. Zurzeit sind keine Instandhaltungs-
oder ErweiterungsmalRnahmen in dem von Ihnen beschriebenen Bereich geplant. Eventuell findet eine
Nachverdichtung der Hausanschlussleitungen im Zuge der BaumalRnahme statt.

Die genaue Trassenlage kdnnen Sie dem angehangten Bestandsplan entnehmen.

Sollten Umlegungsarbeiten aufgrund der SanierungsmalBnahme nétig werden, méchten wir bereits jetzt darauf
hinweisen, dass Arbeiten an der Gashauptleitung nur auBerhalb der Heizperiode (Mai bis Oktober) durchgefihrt
werden kénnen.

Bei weiteren Fragen stehen wir lhnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRen
Ilhre EVF

ALH st

Anlage

Energieversorgung Filstal GmbH & Co. KG - Sitz Goppingen - Registergericht Ulm HRA 53 1868 - USt.-IdNr. DE217384669 - Steuer-Nr. 63078/07102
Persdnlich haftende Gesellschafterin Energieversorgung Filstal Management GmbH - Sitz Goppingen - Registergericht Ulm HRB 53 3343
Vorsitzender des Aufsichtsrates Oberblirgermeister Alexander Maier - Geschaftsfiihrer Dr.-Ing. Martin Bernhart Seite 1/1
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Energieversorgung Filstal

GroReislinger StralRe 30
73033 Goppingen

Telefon 07161-6101-177
internetplanauskunft@evf.de
www.evf.de

Planauskunft: Ottenbach, Ortsdurchfahrt

Planwerk: Alles

Malstab: 1 : 2000

Gultigkeit der Planauskunft 1 Monat
Hinweis zum Schutz unterirdischer Leitungen beachten

Stand: 22.06.2021
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Stidtebauliche Erneuerungsmafinahme "Hauptstrae" in Ottenbach,; Beteiligung der
!_ v Trager offentlicher Belangegemif § 139 BauGB
.~ Neubauer Hans-Jiirgen An: 'manuel.steuer@lbbw-im.de' 22.06.2021 09:43

Sehr geehrte Damen und Herren,
Die Gemeinde Ottenbach liegt auBerhalb unseres Versorgungsbereichs.

Seitens der Netze BW GmbH gibt es zur stadtebaulichen ErneuerungsmaRnahme keine Anmerkungen
oder Bedenken.

Freundliche GrilRe

Hans-Jiirgen Neubauer
Netzplanung

Netze BW GmbH
HahnweidstraRe 44 73230 Kirchheim unter Teck

Telefon +49 7021 8009 -59232 Fax +49 7021 8009 -59200 h.neubauer@netze-bw.de www.netze-bw.de

Netze BW GmbH ist ein Unternehmen der EnBW

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart; Handelsregister: Amtsgericht Stuttgart HRB 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Glisewell

Geschaftsfihrung: Dr. Christoph Miiller (Vorsitzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Moray, Steffen Ringwald

Unsere Datenschutzhinweise sowie die Hinweise zum Widerspruchsrecht finden Sie unter: www.netze-bw.de/datenschutz.

file:///C:/Users/local 1ie8050/Temp/notes79F8A9/~web2291 .htm 27.07.2021
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- Ottenbach: Vorbereitende Untersuchung "Hauptstrale" - Stellungnahme
“ Jahnz Barbara An: 'manuel.steuer@lbbw-im.de' 16.07.2021 15:55

Stellungnahme zur Vorbereitenden Untersuchung ,,HauptstraBe“ in Ottenbach
Verfahren gemaR § 139 BauGB

Sehr geehrter Herr Steuer,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Bei Ruckfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiRen
Barbara Jahnz

Barbara Jahnz
Referentin fir Regional- und Bauleitplanung

Verband Region Stuttgart
Kronenstralle 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-41

Fax. 0711 22759-70

Mail: jahnz@region-stuttgart.org
www.region-stuttgart.org

file:///C:/Users/local 1ie8050/Temp/notes79F8A9/~web2986.htm 27.07.2021



terranets bw

terranets bw GmbH - Postfach 80 04 04 - 70504 Stuttgart terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135

70565 Stuttgart
T+497117812-0

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH F +49 711 7812-1296

info@terranets-bw.d
Postfach 10 30 23 1U\r)]wow.ts.:arrrraarll’]eetss-I:Ju‘uju.ds.:a
70026 Stuttgart

j.mashingaidze@terranets-bw.de
T +49 711 7812-2065
F +49 711 7812-1460

Datum Seite Ilhre Zeichen Ihre Nachricht Unsere Zeichen
23.06.2021 1/1  Manuel Steuer 18.06.2021 Dp-Mas
Dn 210623_4

Vorbereitende Untersuchungen Stiddtebauliche Erneuerungsmafinahme "Hauptstraf3e"
in Ottenbach

Beteiligung der Tréager Offentlicher Belange gemafd § 139 BauGB

Planauskunft (gilt nur fiir rot markierten Bereich)

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung iiber das oben genannte Vorhaben.

In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der
terranets bw GmbH, so dass wir von dieser Maffnahme nicht betroffen werden.

Mit freundlichen Griien
terranets bw GmbH

i.V. i.A.

Alexander Hirschfeld Josephine Mashingaidze
Planung und Bau Planung und Bau
Anlagen

Ubersichtsplan

terranets bw GmbH
Aufsichtsratsvorsitzender: Markus Baumgartner :: Geschaftsfuhrerin: Katrin Flinspach
Sitz der Gesellschaft: Stuttgart :: Amtsgericht Stuttgart - HRB 2480
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Leitung mit & in mm (DN)
Hauptarmatur mit Nr.
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fernbedienbare Armatur

MeBkontakt mit Nr.

gemeinschaftlich genutzte
Leitung

Fremdleitung
Korrosionsschutzanlage
Bezugsstation
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LWL-Technik

LWL-Kabel
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Kabelschutzrohr
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-standort geplant

Kupfertechnik
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KV-Schrank
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Diese Karte darf nur zu dem angegebenen Zweck verwendet werden. Eine Weitergabe an Dritte - auch auszugsweise - ist nicht erlaubt.



stauferwerk GmbH & Co. KG - BahnhofstraRe 15 - 73054 Eislingen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Herrn Steuer

Postfach 10 30 23

70026 Stuttgart

Vorbereitende Untersuchungen

= staufer

Name Lukas Geiger

Bereich Netzplanung

Telefon 07331 209234

E-Mail Lukas.Geiger@stauferwerk.de
Datum 25.06.2021

Stddtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,HauptstraBe” in Ottenbach

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR §139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 18.06.2021 haben Sie uns den Plan fir die ErneuerungsmalRnahme , Hauptstrafle”

in Ottenbach zur Stellungnahme zugesandt.

Das Stauferwerk beabsichtigt eine Mitverlegung von Nieder- und Mittelspannungskabel entlang der
HauptstralRe. In der RechbergstraBe mochten wir die Niederspannungsfreileitungen verkabeln und die
betroffen Gebaude in Zukunft Gber einen Erdkabelanschluss versorgen.

Wir bitten weiterhin um Mitteilung der laufenden Planungen.

Unsererseits bestehen keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen GriRen

Stauferwerk GmbH & Co. KG

A Gy

Lukas Geiger

stauferwerk GmbH & Co. KG Amtsgericht Ulm HRA Nr. 722641 Pers. haftende Gesellschafterin: Kreissparkasse Goppingen
BahnhofstraBe 15 Sitz: Eislingen Stauferwerk Verwaltungs GmbH IBAN: DE63 6105 0000 0049 0255 72
73054 Eislingen Vorsitzender des Aufsichtsrates: Amtsgericht Ulm HRB Nr. 726827

Telefon (07161) 98602-22 Martin Stolzle Sitz: Eislingen

Telefax (07161) 98602-19 Steuernummer 63470/06758 Geschéftsfuhrer: Thomas Peter

www.stauferwerk.de

Miuiller; Ralf Wuchenauer


geigerl
Unterschrift
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Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der stidtebaul. Erneuerungsmaf3inahme

L J "Hauptstra3e" in Ottenbach - Beteiligung nach § 139 BauGB
"~ Rautland Michael An: manuel.steuer@lbbw-im.de 28.06.2021 12:41

SN

Sehr geehrter Herr Steuer, sehr geehrte Damen und Herren,

besten Dank fiir die Beteiligung der Stadt Donzdorf mit lhrem Schreiben vom 18.06.2021.

Die Stadt Donzdorf hat zu der Erneuerungsmalinahme in Ottenbach keine Anregungen oder Bedenken

vorzutragen bzw. sanierungsbedeutsame MaBRnahmen dort geplant.

Wir wiinschen dem Verfahren viel Erfolg.

Freundliche GriiRe

StadtDonzdorf
B R EW/
Michael Rautland
Baurechtsamt
Schloss 1 -4
73072 Donzdorf
Telefon 07162/922-100
Telefax 07162/922-522
E-Mail: michael.rautland@donzdorf.de

www.donzdorf.de

file:///C:/Users/local 1ie8050/Temp/notes79F8A9/~web2890.htm
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C2 General

Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Weyh
Abteilung: Order Entry

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Direktwahl: +49 561 7818-141
Herr Manuel Steuer E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Postfach 10 30 23 Vorgangsnummer: EG-29523

70026 Stuttgart

Datum Seite 1/2

30.06.2021

Stadtebauliche Erneuerungsmafnahme ,,HauptstraBe in Ottenbach

Sehr geehrter Herr Steuer,
vielen Dank fur lhre Informationen.
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwéande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Vodafone BW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigefligte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Vodafone BW GmbH notwendig werden, bitten wir um
schnellstmégliche Kontaktaufnahme.

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die Vodafone BW GmbH erforderliche
Umverlegungen ihrer vorhandenen Telekommunikationslinien (TK-Linien) grundsétzlich durch ein von ihr
beauftragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten bewirkt (§ 72 Absatz 3 Telekommunikationsgesetz [TKG]),
unabhéngig davon, ob der Wegebaulasttrager bereits Tiefbauunternehmen in 0.g. Vorhaben — insbesondere im
Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung — beauftragt hat.

Hierflr ist die EinrAumung eines Bauzeitfensters notwendig, das der Wegebaulasttrager und/oder sein
beauftragtes Tiefbauunternehmen bzw. Planungsbiro bei der Planung des o.g. Vorhabens zu bericksichtigen
und auf Antrag der Vodafone BW GmbH ihr zu gewéahren und mit ihr abzustimmen hat.

Ordnungsgemal erfolgte Baubeschreibungen bzw. Erlauterungen zur Ausschreibung des Wegebaulasttragers
bertcksichtigen derartige Verzégerungen, sodass Bauunternehmen und Planungsbiros damit zu rechnen
haben.

Hierdurch entstehende Kosten und Ausfuhrungszeitverlangerungen sowie Behinderungen missen deshalb
bereits vorab bei der Einheitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausflihrungszeiten vom
Bauunternehmen bzw. Planungsbiro berlcksichtigt werden.

Insofern weist die Vodafone BW GmbH vorsorglich jede Kostentbernahme fir geltend gemachte
Baustillstandzeiten sowie andere Schadensersatz- und Erstattungskosten infolge eines erforderlichen
Bauzeitfensters fur die Umverlegung ihrer TK-Linien zuriick.

Vodafone BW GmbH

Aachener Str. 746-750, 50933 Kdln, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de

Geschéftsfuhrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister: Amtsgericht Kéln, HRB 83533, Sitz der Gesellschaft: Kéln, USt-ID DE 251 338 951
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Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Vodafone BW GmbH Planauskunft ist erreichbar via Internet tber die Seite
https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Als zusatzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf tiber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Gril3e
Order Entry Vodafone


https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html

Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)

Diese Kabelschutzanweisung gilt fiir die Vodafone NRW GmbH,
Vodafone Hessen GmbH Co. KG und Vodafone BW GmbH,
nachfolgend ,,Betreiber” genannt.

» Telekommunikationslinien (TK-Linien)“ sind unter- oder ober-
irdisch gefiihrte feste Ubertragungswege (Telekommunikati-
onskabelanlagen) einschlielich deren Zubehor wie Schalt-,
Verstarker- oder Verzweigungseinrichtungen, Masten und
Unterstlitzungen, Kabelschachte und Rohre. In einigen Pub-
likationen ist auch der Begriff ,, Telekommunikationsanlagen
(TK-Anlagen)“ gebrauchlich. Dieser Begriff wird auch in dieser
Kabelschutzanweisung genutzt.

TK-Anlagen konnen bei Arbeiten jeder Art, die in Ihrer Nahe am
oder im Erdreich durchgeflihrt werden, leicht beschadigt wer-
den. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlich-
keit wichtige Kommunikationsdienst des Betreibers erheblich
gestort. Beschadigungen von Kommunikationsanlagen sind
nach Mafdgabe der §§316b und 317 StGB strafbar und zwar
auch dann, wenn sie fahrlassig herbeigefiihrt werden. Aufier-
dem ist derjenige, der fur die Beschadigung verantwortlich ist,
dem Betreiber zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher
im Interesse aller, die solche Arbeiten durchfiihren, duferste
Vorsicht walten zu lassen und insbesondere folgendes genau
zu beachten, um Beschadigungen zu vermeiden:

(1) Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich ist
es notwendig, bei der
Planauskunft Vodafone:
https://immobilienwirtschaftvodafone.de/partner-
der-immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/
planauskunft.html
oder Fax: 0900/111 1140 (10 Euro pro Anfrage)
die Bestandsplane abzufordern.

(2)  Vorsicht beim Aufgraben! Zuerst die Lage der TK-Anlagen
feststellen! Ggf. Suchschachtung!

(3) Kabel der Betreiber werden nicht nur im offentlichen
Grund, sondern auch im privaten Grund (z.B. Felder, Wie-
sen, Waldstlicke) geflhrt. Die Kabel liegen gewdhnlich
in einer Tiefe von 30 cm bis 100 cm. Eine abweichende
Tiefenlage ist wegen Kreuzungen mit anderen Anlagen,
infolge nachtraglicher Veranderungen der Deckung
durch Straenumbauten und aus anderen Grinden
maoglich. Die Kabel konnen in Kunststoffrohre oder Be-
tonformsteine eingezogen, mit Schutzeinrichtungen
(z.B. Schutzhauben, Mauersteinen) abgedeckt und durch
ein Trassenband gekennzeichnet oder frei im Erdreich
verlegt sein.

(4) Rohre, Formsteine, Abdeckungen und Trassenband
schitzen die Kabel nicht gegen mechanische Bescha-
digungen. Sie sollen die Aufgrabenden lediglich auf das
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Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen (Warn-
schutz).

Telekommunikationskabel, bei denen die Grenzwerte
nach DIN VDE 0800, Teil 3 tUberschritten werden, ist bei
Beschadigung eine Gefahrdung der damit in Berihrung
kommenden Personen nicht auszuschliefsen.

Bei einer Beschadigung von Glasfaserkabel ist Vorsicht
geboten. Hier kann es beim Hineinblicken in den Licht-
wellenleiter zu einer Gefahrdung des Auges kommen.
Bei Erdarbeiten in der Nahe von TK-Anlagen dirfen spitze
oder scharfe Werkzeuge (z.B. Bohrer, Spitzhacke, Spaten,
StofReisen) als auch schlagende Werkzeuge (z.B. Kram-
pen) nur so gehandhabt werden, dass Beschadigungen
sicher ausgeschlossen sind. Fir weiterfihrende Arbeiten
sind nur stumpfe Gerate (z.B. Schaufeln) zu verwenden.
Damit Abweichungen der Kabellage oder mit breiteren
Kabelkandlen gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm
links und rechts der bezeichneten Kabellage zu beach-
ten.

Sprengungen in Schutzzonen von TK-Anlagen sind nur
mit Wissen der regional zustandigen Service-Mitarbeiter
und nach deren Angaben durchzufiihren! Eine Beschadi-
gung muss ausgeschlossen werden.

Mussen TK-Anlagen im Zuge von Arbeiten vorlberge-
hend frei gelegt werden, so sind sie fir die Dauer des Frei-
liegens wirksam vor Beschadigungen zu schitzen.

In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die
vorherige Lage und der urspringlich vorgefundene Zu-
stand der TK-Anlage bestmoglich wiederherzustellen.
Verrohrungen, Schutzabdeckungen und Trassenwarn-
band sind wieder herzustellen. Beim Schlief3en des Gra-
bens ist die Erde zunachst nur bis in die Hohe des Kabe-
lauflagers zu verflllen und zu verdichten. Das Kabel ist
auf einer 10 cm hohen, verdichteten, glatten Schicht aus
loser, steinfreier Erde aufzubringen. Die neue Schicht
Uber dem Kabel ist zunachst vorsichtig mit einem hol-
zernen Flachstampfer zu verdichten. Falls sich der Bo-
denaushub zum Wiedereinbau nicht eignet, ist gesiebter
Sand zu verwenden.

Auf freiliegenden oder freigelegten Telekommunikati-
onskabeln ist grundsatzlich nichts abzustellen.

Bei Erdarbeiten ist die ausfiihrende Firma oder Person
verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden, um
einer Beschadigung von TK-Anlagen vorzubeugen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten des Betreibers an
der Aufgrabungsstelle hat keinen Einfluss auf die Verant-
wortlichkeit des Aufgrabenden. Der Aufgrabende ist wei-
terhin voll verantwortlich. Der Beauftragte des Betreibers
hat keine Anweisungsbefugnis gegentiber den Arbeits-
kraften der die Aufgrabungen durchfiihrenden Firma.
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Kennzeichnung und Vermarkungseinrichtungen (wie
z.B. Kabelmerksteine, -pflocke, -scheiben oder -pfahle
und eingegrabene Elektronik-Marker) sind Bestandteile
der TK-Anlagen. Sie sind wichtige Fixpunkte flr die Ver-
messung und fir das wieder Auffinden der TK-Anlagen
im Storungsfall. Oberirdische Vermarkungselemente
mussen standig sichtbar und zuganglich gehalten wer-
den.

Jede unbeabsichtigte Freilegung von TK-Anlagen des Be-
treibers ist unverziglich und auf dem schnellsten Wege
zu melden. Freigelegte Kabel sind zu sichern und vor Be-
schadigung und Diebstahl zu schitzen. Die Erdarbeiten
sind an Stellen mit unbeabsichtigt freigelegten Kabeln
bis zum Eintreffen des Beauftragten des Betreibers ein-
zustellen.

Besonderheiten Vodafone

M

@

3)

Beim Vorhandensein von HDD-Bohrungen (Spulboh-
rungen) in den Betreiber-Planen ist von Ihnen das ent-
sprechende Bohrprotokoll bei der Planauskunft unter
Angabe der Anfragenummer und der HDD- Kennung
(SBW-Nr.) anzufordern, da Abweichungen von der Regel-
verlegetiefe vorliegen.

Die in den Planen vermerkten MafSe, (nicht die zeichne-
rische Darstellung der Trassen geben einen Anhalt fiir
die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen.
Alle Mafde sind in Metern vermerkt.

Zu in den Planen angegebenen Messpunkten konnen
die Koordinatentabellen bei Unitymedia unter Angabe
der Anfragenummer abgerufen werden.

Meldung von Kabelschaden
und anderen Vorkommnissen:

Vodafone (fiir NRW, Hessen und BW)

Telefon: 0800 888 87 19

Kontaktdaten
Planauskunft:

Vodafone NRW GmbH
Planauskunft NRW, Hessen, BW
Michael-Schumacher-Str. 1
50170 Kerpen

E-Mail: Planauskunft@unitymedia.de
Fax: 02273 5947-0782 (10 Euro pro Anfrage)



Symbolverzeichnis — Trassen

KSch Kabelschacht mit Nummer o Schutzrohr (DN 100) mit
OO ® Langenangabe in Pfeilrichtung
AzK Abzweigkasten mit Nummer A
OO & Schutzrohr (ON 50) mit
AzK Batterieschacht mit Nummer N - Lingenangabe in Pfeilrichtung
@ \(Gr’:_t;:;‘;'l'::e';kt'(;eha”se 128,0 Anzahl Rohre DN 100 (Lénge in
OO Meter). Der Unterstrich gibt die
— Lagein der Trasse an.
VrP-Gehduse in einer
'/ LitfaSséule 367.0
- . Anzahl der Rohre DN 40 mit
‘F" VrP-Gehduse mit (Ldnge in Meter).
)\ Einspeisepunkt

10 OOO Kennzeichnungsmerkmalen

Muffentrog Hauseinfiihrung
Rohrtrassenende
Lange von A bis B HDD-Bohrungen mit
Beachte Informationen liber

Rohrtrassenunterbrechung

~\
v

2 Schnittzeichnung Z Abschnitt, Lange und

1 (HDD-84,5-4XDN125) 1 Anzahl der Rohre, sowie

Femm === === =9 der Bauwerksnummer
SBW-1311B-001 B

SBW-1311B -001

entspricht der Nr.
Saule

des Bohrprotokoll,
bzw . Bohrprofil

(.) Rohrtrassenunterbrechung
mit Montagegrube

—@————  Verbindungsstelle

Messpunkt mit
——@ ——— Fitting/Rohrverbinder Koord!natenpunkt-Nr.
— Koordinatentabelle
anfordern
— ROOrtrasse

HDD-Bohrung
=== o == o e Erdkabeltrasse (Spiilbohrung)
Ggf. Bohrprotokoll

anfordern
== == = QOberirdische Kabeltrasse



Symbolverzeichnis — Telekom-Legenden
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Kabelschacht mit einem Deckel

Kabelkanal aus2x3
Kunststoffrohren DN 100

Kabelschacht mit zwei Deckeln

Kabelkanal aus zwei
Formsteinen

Abzweigkasten (AzK)

Zwei Kabel und vier Leerrohre
DN 40 in einer Trasse

Zwei Formsteine und Rohr
aus Halbschalen

Unterbrechungstelle in einer
Kabelrohranlage

Teilweise abgebrochener
Kabelschacht

Rohrende, ab hier liegt das
Kabel als Erdkabel

Erdkabel, abgedeckt durch
Mauerziegel oder Abdeckplatten

Erdkabel, abgedeckt durch
Mauerziegel oder Abdeckhauben

Zwei Kabel mit Trassenband

Zwei Schutzrohre ab der Strichlinie
in Pfeilrichtung 6,5m lang

Kennzeichnung der Einmessachse
durch eine Strichlinie, auf die
Abstandsmafie bezogen sind

Hinweis auf Gefadhrdung durch
Einspeisung, der Grenzwert nach
VDE 800 wird iiberschritten

O
O
|

NN

++|++

Kupplung

Abzweiger

Hier befindet sich ein Kabelring

em - amm - = Totes Kabel
[ [ Muffentrog
T BP || DP Kabelmerksteine
@ Verstarkerpunkt
@ Einspeisepunkt (220V)
C Ubergabepunkt
@ Verstérkerstelle
® Empfangsstelle

Abkiirzungsverzeichnis - Oberflaichenmerkmale

Ackk

Betk

Bw

Gy

oT

Tkst

VP

Wgw

Wgk unreg
Bdst

Bmr

Fbk

Hy

Rwg

TP

Wgrd
unbest Wgk

Ackerkante

Betonkante
Bahnwarterhaus

Gully

Ortstafel

Tankstelle
Vermessungspunkt
Wegweiser
unregelmafiige Wegkante
Bordstein

Baumreihe
Fahrbahnkante

Hydrant

Radweg
Trigonometrischer Punkt
Wegrand

Unbestimmte Wegkante

Kreuzung mit Starkstromkabel

Kreuzung mit Rohrleitung fiir
fliissige oder gasformige Stoff
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1.1

Nutzungsbedingungen des Planauskunft-
Systems von Vodafone fiir die Bundeslander
Nordrhein-Westfalen, Hessen und Baden-
Wiirttemberg

Diese Nutzungsbedingungen gelten fur die Vodafone NRW
GmbH, Vodafone Hessen GmbH Co. KG und Vodafone BW
GmbH, nachfolgend ,,Betreiber” genannt.

Die Planauskunft bietet ein Auskunftssystem fir Trassenin-
formationen im &ffentlichen Grund. Ubersichtlich kénnen
Architekten, Tiefbaufirmen, Planungsburos, Energieliefe-
ranten und offentliche Trager feststellen, ob bei anstehen-
den MafSnahmen die Betreiber-Infrastruktur betroffen ist.

Die Betreiber-Planauskunft wird als
1. kostenfreies Internet Angebot (Online-Planauskunft)
und
2. kostenpflichtiges Faxabruf Angebot (Mehrwertdiens-
teangebot)
betrieben.

Allgemeine Bestimmungen

Gegenstand dieser Nutzungsbedingungen ist die Erteilung
von Planauskinften mit dem Zweck des Schutzes der Be-
treiber-Infrastruktur bei jeglichen Hoch- und Tiefbauarbei-
ten. Die Nutzungsbedingungen gelten auch fir alle sons-
tigen stattfindenden und zuklnftigen Mafsnahmen, die zu
einer Gefahrdung, Beschadigung oder Storung einzelner
oder mehrerer Telekommunikationslinien (§ 3 Nr. 26 TKG)
und sonstigen Telekommunikationsanlagen (§ 3 Nr. 23
TKG) der Betreiber Einrichtungen fiihren kdnnten.

Die Planauskunft ist kein Leitungskataster und erhebt da-
her keinen Anspruch auf Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat.

Die Angaben in den Lageplanen dienen den Betreibern
ausschliefilich zur Dokumentation ihrer Telekommunika-
tionsanlagen.

Der Betreiber Ubernimmt keine Gewahr flr Folgeschaden.
Der Verlauf unterirdisch verlegter Kabel oder Telekommu-
nikationsanlagen kann aus verschiedenen Griinden von
den Planangaben abweichen. Ein Mitverschulden aus dem
abweichenden Verlauf von Leitungen zu den Planen nach
Lage oder Verlegetiefe kann aus den geschilderten Um-
standen gegentiber dem Betreiber nicht begriindet bzw.
behauptet und geltend gemacht werden. Aus den genann-
ten Grinden und im Interesse der Versorgungssicherheit
sowie der Sorgdfaltspflicht des Bauunternehmens fur Sa-

chen, Leib und Leben sind Leitungen durch Suchschlitze
zu orten und durch Handausschachtung freizulegen.

Der Betreiber weist darauf hin, dass bei allen Mafinahmen,
die zu einer Gefahrdung, Storung oder Beschadigung ein-
zelner oder mehrerer Telekommunikationslinien und sons-
tigen Telekommunikationseinrichtungen fihren konnten,
die gesetzlichen Bestimmungen zum Schutz dieser Anla-
gen, die anerkannten Regeln der Technik sowie alle weite-
ren technischen Regelwerke zu beachten sind. Sollte die
Leitung dennoch nicht auffindbar sein, so ist der Betreiber
zu informieren.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass Betreiber
und der Anfragende’ sich dartiber einig sind, dass mit Aner-
kennung dieser Nutzungsbedingung keinerlei Haftungser-
leichterung fir den Anfragenden fur die ihm obliegenden
Pflichten im Rahmen seiner Mafsnahme entstehen.

Die Inhalte und Informationen dirfen nur zur Erreichung
des vorgenannten Nutzungszwecks Verwendung finden.
Eine Weitergabe an Dritte, auch nicht auszugsweise, ist,
ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch den Betrei-
ber, strengstens untersagt. Dies schliefst ebenfalls das Ko-
pieren, Verwerten, Veroffentlichen, Vertreiben sowie eine
sonstige Nutzung der Inhalte flr eigene und fremde Zwe-
cke mit ein d.h. der Anfragende verpflichtet sich, die vom
Betreiber bereitgestellten Planunterlagen ausschliefdlich
zur eigenen Verwendung und nur fir die entsprechende
Mafinahme zu verwenden. Er verpflichtet auch seine Mit-
arbeiter zur Verschwiegenheit gegentiber den Bestandsin-
formationen.

Die Auskunft verliert ihre Gultigkeit nach spatestens 4 Wo-
chen. Dann ist die Anfrage zu erneuern. Mafdgebend ist das
Ausgabedatum.

Der Anfragende verpflichtet sich dartber hinaus, die vom
Betreiber bereitgestellten Dokumente, z. B. die Kabelschut-
zanweisung, als Bestandteil dieser Vereinbarung anzuer-
kennen.

2 Besondere Regelungen fiir die Online-Plan-

auskunft und das Mehrwertdiensteangebot

2.1 Online-Planauskunft

(1) Das fir die Online-Planauskunft registrierte Unterneh-
men hat nach Anerkennung dieser Nutzungsbedin-
gungen per Internet Zugang auf Bestandsdaten der
Telekommunikationsanlagen.

1 Im Sinne besserer Lesbarkeit haben wir uns in dieser Nutzungsvereinbarung fiir die mannliche Sprachform entschieden.
Die Ausflihrungen gelten selbstverstandlich in gleichem Mafe fiir die weibliche wie fur die mannliche Sprachform.
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Der Betreiber ibernimmt keine Gewahr daftir, dass
dieser angebotene Dienst jederzeit zur Verfligung
steht. Der Betreiber weist ausdricklich auf die weite-
ren Moglichkeiten zur Einholung von entsprechen-
den Bestandsdaten hin.

Die Einrichtung eines Hyperlinks von Webseiten auf
eine zum Betreiber Angebot gehdrenden Seite ist
ohne vorherige, schriftliche Zustimmung untersagt.
Dazu gehort auch, insbesondere Inhalte in einem
Teilfenster (Frame) einzubinden und/oder darzustel-
len.

Der Betreiber schliefit fir Schaden aus einer unbe-
rechtigten bzw. unkorrekten Verwendung jegliche
Haftung aus.

Der Anfragende versichert gegenuber Betreiber, dass
alle von ihm im Rahmen dieser genutzten Anwen-
dung gemachten Angaben wahrheitsgemaf und
richtig sind.

Der Betreiber behalt sich eine dauernde oder voru-
bergehende Nutzungsverweigerung ohne Angabe
von Grlinden vor.

Der Anfragende ist einverstanden mit der Spei-
cherung seiner personlichen Daten sowie der Mit-
schriften aller Zugriffe und deren Auswertung im
Schadens- bzw. Missbrauchsfall. Er erteilt die Berech-
tigung, die zur Erflllung dieser Vereinbarung erho-
benen personenbezogenen Daten ausschliefslich im
Rahmen der Zweckbestimmung dieser Vereinbarung
auf der Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen
zu speichern und zu verarbeiten.

2.2 Mehrwertdiensteangebot

2.3

Zugang zur Betreiber-Planauskunft wird dartiber hinaus
durch einen kostenpflichtigen Faxabrufservice als Mehr-

wertdienst gewahrt. Pro Faxabruf gewahrt der Betreiber
jeweils eine Planauskunft.

Erreichbarkeit der Planauskunft

Fax.:0900 111 11 40 (10 Euro/Anfrage)
E-Mail (nicht fiir Plananfragen):
Planauskunft@unitymedia.de

Anschrift (nicht fir Plananfragen):
Vodafone NRW GmbH, Planauskunft

Michael-Schumacher-Str. 1, 50170 Kerpen

Sonstige Regelungen

Der Betreiber macht ausdrticklich auf die weiteren Mog-
lichkeiten zur Einholung von entsprechenden Daten
Uber Telekommunikationslinien, -anlagen und sonstigen
Infrastrukturen aufmerksam. Diese bestehen bei den je-

weiligen Strafsen- und Wegebaulasttragern, Versorgungs-
unternehmen, Telekommunikations- und sonstigen Inf-
rastrukturunternehmen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung
ganz oder teilweise unwirksam werden, so bleiben die
anderen Bestimmungen davon unberthrt. Diese werden
durch eine wirksame Bestimmung, die dem Zweck der
unwirksam gewordenen am nachsten kommt, ersetzt.

Sitz der Unternehmen:

Vodafone BW GmbH
Aachener Str. 746-750
50933 Koln

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG
Aachener Str. 746-750
50933 Koln

Vodafone NRW GmbH
Aachener Str. 746-750
50933 Koln

Vodafone Services GmbH
Aachener Str. 746-750
50933 Koln
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Systems von Vodafone fiir die Bundeslander
Nordrhein-Westfalen, Hessen und Baden-
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(2) Der Betreiber Gbernimmt keine Gewahr dafiir, dass
dieser angebotene Dienst jederzeit zur Verfligung
steht. Der Betreiber weist ausdricklich auf die weite-
ren Moglichkeiten zur Einholung von entsprechen-
den Bestandsdaten hin.

(3) Die Einrichtung eines Hyperlinks von Webseiten auf
eine zum Betreiber Angebot gehdrenden Seite ist
ohne vorherige, schriftliche Zustimmung untersagt.
Dazu gehort auch, insbesondere Inhalte in einem
Teilfenster (Frame) einzubinden und/oder darzustel-
len.

(4) Der Betreiber schliefst fiir Schaden aus einer unbe-
rechtigten bzw. unkorrekten Verwendung jegliche
Haftung aus.

(5) DerAnfragende versichert gegentiber Betreiber, dass
alle von ihm im Rahmen dieser genutzten Anwen-
dung gemachten Angaben wahrheitsgemaf und
richtig sind.

(6) Der Betreiber behalt sich eine dauernde oder vor{-
bergehende Nutzungsverweigerung ohne Angabe
von Griinden vor.

(7) Der Anfragende ist einverstanden mit der Spei-
cherung seiner personlichen Daten sowie der Mit-
schriften aller Zugriffe und deren Auswertung im
Schadens- bzw. Missbrauchsfall. Er erteilt die Berech-
tigung, die zur Erflllung dieser Vereinbarung erho-
benen personenbezogenen Daten ausschliefdlich im
Rahmen der Zweckbestimmung dieser Vereinbarung
auf der Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen
zu speichern und zu verarbeiten.

2.2 Mehrwertdiensteangebot

2.3

Zugang zur Betreiber-Planauskunft wird darlber hinaus
durch einen kostenpflichtigen Faxabrufservice als Mehr-
wertdienst gewahrt. Pro Faxabruf gewahrt der Betreiber
jeweils eine Planauskunft.

Erreichbarkeit der Planauskunft

Fax.:0900 111 11 40 (10 Euro/Anfrage)
E-Mail (nicht fir Plananfragen):
Planauskunft@unitymedia.de

Anschrift (nicht flr Plananfragen):
Vodafone NRW GmbH, Planauskunft
Michael-Schumacher-Str. 1, 50170 Kerpen

Sitz der Unternehmen:

Sonstige Regelungen

Der Betreiber macht ausdrticklich auf die weiteren Mog-
lichkeiten zur Einholung von entsprechenden Daten
Uber Telekommunikationslinien, -anlagen und sonstigen
Infrastrukturen aufmerksam. Diese bestehen bei den je-
weiligen Strafden- und Wegebaulasttragern, Versorgungs-
unternehmen, Telekommunikations- und sonstigen Inf-
rastrukturunternehmen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung
ganz oder teilweise unwirksam werden, so bleiben die
anderen Bestimmungen davon unberthrt. Diese werden
durch eine wirksame Bestimmung, die dem Zweck der
unwirksam gewordenen am nachsten kommt, ersetzt.

Vodafone Services GmbH
Aachener Str. 746-750
50933 Koln

Vodafone BW GmbH
Aachener Str. 746-750
50933 Koln

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG
Aachener Str. 746-750
50933 Koln

Vodafone NRW GmbH
Aachener Str. 746-750
50933 Koln




Schwabisch Gmiind

Amt fur Stadtentwicklung
Stadtverwaltung "

Marktplatz 1 < eNBEL,
73525 Schwabisch Gmind \,\?‘ W, ¢,
[ i - RN
Eingegangefism o Y
Y
12, Juli ?CZ{B\ A
....... v
/ LBBW lmimobilien® MU o
Kommuna'zntwickliing GmbH
Stadtverwaltung Postfach 19 60 73509 Schwabisch Gmiind stadtentwicklung@schwaebisch-gmuend.de
Ihr Schreiben
LBBW Immobilien Unser Zeichen 2.60.1 Hei
Kommunalentwicklung GmbH lhr Gesprachspartner Frau Heinle
Postfach 103032 Zimmer Nr. 3.01
70026 Stuttgart Telefon 07171603 - 6112
Telefax 07171603 - 6199
Datum 07.07.2021
Vorbereitende Untersuchungen
Stédtebauliche ErneuerungsmaBnahme , HauptstraBe* in Ottenbach
Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange geméiB § 139 BauGB
- Thr Schreiben vom 18.06.2021
Sehr geehrter Herr Hilsheimer,
sehr geehrter Herr Steuer,
wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren zur Umgestaltung der Ortsdurch-
fahrt.
Seitens der Stadt Schwébisch Gmiuind werden keine Einwénde oder Belange im Rah-
men der eingeleiteten Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB vorgebracht.
Wir begriBen diese Entwicklung und wiinschen der Gemeinde Ottenbach weiterhin
viel Erfolg und alles Gute fir ihre Zukunft.
Mit freundlichen Griilen aus dem Gmunder Rathaus
Gerhard Hackner
Amtsleiter
Konten der Stadtkasse: Telefonzentrale 07171 603-0 Offnungszeiten:
Kreissparkasse Ostalb Telefax (zentral) 07171 603-1019 Mo - Fr 8.00-12.00 Uhr
IBAN: DE75614500500440000141; BIC: QASPDEEAXXX stadtverwaltung@schwaebisch-gmuend.de Mo - Mi 14.30-16.30 Uhr
VR-Bank Ostalb http://iwww.schwaebisch-gmuend.de Do 14.30-18.00 Uhr

IBAN: DE20614901501105200000; BIC: GENODES1AAV






Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg Teil A2
Verzeichnis der archaologischen Kulturdenkmale und der zu prifenden Objekte

Regierungsbezirk: Stuttgart

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

Land-/Stadtkreis: Goppingen, Kreis

Gemeinde: Ottenbach

Gemarkung: Ottenbach Ausdruck: 11.07.2021
11M Am Brihlweg 2, 4, 8, 10, HauptstralRe 2, 3, 17, 18, 19, 21, 23, 27, pP*

Kirchbihlstral3e 18, 20, 22, 24, Kirchgasse 4, 6, 10, 11, 12, 12/1, 13, 14,
Rechbergstralie 3, 5, 7, 10, 11, Schulstralie 2, 3, 4, 4/1, 7, 8, 9, 16, 22,
24, Strutgasse 3, 5, 14, 14/1

FIst.Nr. 0-1/2, 0-1/3, 0-1/6, 0-2, 0-2/3, 0-2/5, 0-3/2, 0-3/3, 0-3/4, 0-4, 0-4/4,
0-6/4, 0-6/5, 0-7/4, 0-9-11, 0-12/2, 0-12/3, 0-12/4, 0-13/2, 0-13/6, 0-13/7,
0-14/9, 0-16, 0-17/2, 0-17/3, 0-18, 0-20-22, 0-22/1, 0-24, 0-24/1, 0-24/2,
0-24/3, 0-24/4, 0-24/5, 0-24/6, 0-25/1, 0-28, 0-28/1, 0-28/3, 0-28/4, 0-28/5,
0-28/6, 0-28/7, 0-29, 0-31/2, 0-31/3, 0-32, 0-32/1, 0-33/1, 0-34/7, 0-34/8,
0-34/16, 0-36/2, 0-37, 0-37/1, 0-37/2, 0-40/1, 0-40/2, 0-40/3, 0-41, 0-43/4,
0-43/5, 0-45/1, 0-45/2, 0-45/7, 0-45/10, 0-45/18, 0-46/1, 0-46/10, 0-47/4,
0-72/6, 0-72/7, 0-72/8, 0-85, 0-148, 0-236/5, 0-390-391

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlung Ottenbach

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgultig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Verdnderungen geplant sind.
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Esslingen 13.07.2021

Kommunalentwicklung GmbH Name Lucas Bilitsch
Fritz-Elsass-Stralle 31 Durchwahl 0711 904-45170
70174 Stuttgart Aktenzeichen

— Versand per E-Mail —

& Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme “Hauptstraf3e® in Ottenbach
Sehr geehrter Herr Steuer,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamts fir Denkmalpflege am o.g. Sanie-
rungsgebiet in Ottenbach.

Nach fachlicher Prifung werden Belange der Denkmalpflege in folgenden Bereichen
bertuhrt:

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Untersuchungsgebiet umfasst Teile des historischen Ortskerns von Ottenbach. In
diesem Bereich haben sich zwar einige altere Gebaude erhalten. lhre historische
Bausubstanz ist jedoch Gberwiegend Uberformt, zum Teil sogar sehr stark.

Lediglich die nachfolgenden, innerhalb des Geltungsbereichs des Sanierungsgebiets
befindlichen Objekte, erlangen die Qualitdten eines Kulturdenkmals:

Wegekreuz, RechbergstraRe 13 (bei), Kulturdenkmal nach § 2 DSchG
Holzkreuz mit Dreipassenden und Wetterschutz, Corpus 19. Jahrhundert
Das nordlich des alten Ortskerns von Ottenbach aufgestellte Kruzifix ist ein anschau-

lich Uberliefertes Beispiel dieses fur tberwiegend katholische Gegenden kennzeich-
nenden Typus religidser Flurdenkmale.

Dienstgeb&ude Berliner Str. 12 - 73728 Esslingen am Neckar - Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 904-45444
.1 :”_l':“g' abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Esslingen a. N.



SchulstralRe 4, 4/1, Kulturdenkmal nach 8 2 DSchG

Hofanlage, bestehend aus: Wohnhaus, zweigeschossig mit Satteldach, massives Er-
deschoss, Fachwerk-Obergeschoss, dreifach vorkragender Giebel, 1681/82 (d); Stall-
und Scheunengeb&aude, Fachwerkgebaude mit Ziegelausfachung, 19. Jahrhundert.

Mit dem im spaten 17. Jahrhundert errichteten stattlichen Einhaus und der spéateren
Erweiterung zur einer Hofanlage mit separaten Okonomiegebauden dokumentiert das

Anwesen die agrarwirtschaftliche Entwicklung des 19. und frihen 20. Jahrhunderts.

Die genaue Lage der Kulturdenkmale kénnen Sie der nachfolgenden Kartierung ent-

nehmen:
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Wir weisen Sie darauf hin, dass vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Verande-
rung des Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung
mit dem Landesamt fir Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erfor-
derlich ist. Bei diesen Gebauden sind ggf. weitergehende Untersuchungen — Bestand-
serhebungen durch Statiker, Bauforscher, Restauratoren o. a. — fir die Erarbeitung
eines Instandsetzungs- bzw. Modernisierungskonzeptes erforderlich.



Archéologische Denkmalpflege:

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind archéologische Verdachtsflachen mitzutei-

len:
e Mittelalterliche und frithneuzeitliche Siedlung Ottenbach (Pruffall, Listen-Nr.
11M)

Zur Abgrenzung siehe die nachstehende Kartierung.
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Nach der landesgeschichtlichen Forschung dirfte die Besiedlung Ottenbachs im

Zuge der Herrschaftsbildung der umliegenden stauferzeitlichen Burgen, in der
Spéatphase der sog. jungeren Ausbauzeit (9.-13. Jh.) erfolgt sein. In schriftlichen Quel-
len wird der Ort erstmals Uber seine 1275 im liber decimationis des Bistums Konstanz
erwahnte Kirche fassbar. Ob ein Rupertus de Otinbach, der in einem Nekrologeintrag
des Klosters Lorch wohl noch im 13. Jahrhundert Erwéhnung findet, auf ein hier an-

sassiges Ortsadelsgeschlecht bezogen werden kann, muss bislang als nicht hinrei-

chend gesichert gelten.
Far die als Pruffallflachen ausgewiesenen historischen Siedlungsbereiche von Otten-

bach (11M) kann daher im Zuge von Bodeneingriffen grundsatzlich mit heimatge-
schichtlich relevanten archaologischen Funden und Befunden gerechnet werden, die

Aufschluss Uber die altere Besiedlungsgeschichte und der 6rtlichen Sachkultur geben
kénnen. Dabei handelt es sich um bedeutende Primarquellen der nach anderen Quel-

lengattungen nicht mehr greifbaren alteren Ortsgeschichte.



Denkmalbestand und —wertigkeit muss jedoch im Einzelfall noch geprift werden. Ab-
briiche, Erdeingriffe und flachige BaumalRnahmen in bislang nicht tief greifend gestor-
ten Arealen des historischen Ortskerns bedirfen daher der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung. Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen im Rahmen einer Abwagung
konkurrierender Belange nicht erreicht werden, kdnnen wissenschaftliche Dokumen-
tationen oder Grabungen notwendig werden. Auf moégliche Kostentragungspflichten
von Investoren und Bauherren fur eventuell notwendige Sondierungsmaflinahmen und
Rettungsgrabungen, bzw. baubegleitende Befundaufnahmen wird vorsorglich hinge-
wiesen. Im Einzelfall kann eine abschliel3ende Stellungnahme allerdings erst anhand
erganzender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvor-
haben die vorhandenen Stérungsflachen und archaologischen Fehlstellen (z.B. Kel-
leranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) in einem Plan ersichtlich werden.

Geplante MaRnahmen sollten daher friihzeitig zur Abstimmung bei der Archéaologi-
schen Denkmalpflege, vertreten durch Frau Dr. Aline Kottmann (aline.kott-
mann@rps.bwl.de), eingereicht werden.

Fur die aul3erhalb der mitgeteilten archéologischen Relevanzbereiche liegenden Are-
ale wird ausdriicklich auf die Regelungen der 88 20 und 27 DSchG hingewiesen:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaf} 8 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 — Operative
Archaologie) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege bittet Sie darum, die genannten Kulturdenkmale
und die Hinweise zur Archaologie nachrichtlich in Ihre Planung zu tbernehmen und
gem. 8§ 136 (4) BauGB dem o6ffentlichen Erhaltungsinteresse bei Ihren stadtebauli-
chen Sanierungsmal3nahmen Rechnung zu tragen.

Mit freundlichen GriRRen

Lucas Bilitsch
(Planungsberatung stadtebauliche Denkmalpflege)


mailto:aline.kottmann@rps.bwl.de
mailto:aline.kottmann@rps.bwl.de

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg

Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale und der zu prifenden Objekte
Regierungsbezirk: Stuttgart

Land-/Stadtkreis: Goppingen, Kreis
Gemeinde: Ottenbach Ausdruck: 20.09.2021
Briahlhof
Bruhl (Gewann) (FlIst.Nr. 0-623/2)
Wegekreuz, Holzkreuz mit Wetterschutz, Christuscorpus, darunter §2

Marienfigur 19. Jahrhundert, Kreuz 20. Jahrhundert

*

Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer

eingehenderen Priifung endgultig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Verdnderungen geplant sind.

Seite 1 von 7



Landesamt fir Denkmalpflege
Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wirttemberg
Kreis GOppingen, Kreis - Ottenbach Ausdruck: 20.09.2021

Feuerleshof

Feuerleshof 1 (FIst.Nr. 0-978/2)
Wohnstallhaus, zweigeschossig, verputzt, einseitig abgewalmtes §2
Satteldach, massives Erdgeschoss, Fachwerk-Obergeschoss und
Walmdach-Zwerchhaus, im Kern 16. Jahrhundert

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgultig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Verdnderungen geplant sind.
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Landesamt fir Denkmalpflege
Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wirttemberg
Kreis GOppingen, Kreis - Ottenbach Ausdruck: 20.09.2021

Jackenhof

Jackenhof 1 (bei) (FIst.Nr. 0-611/2)
Siuhnekreuz, Sandstein, wohl 16./17. Jahrhundert §2

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgultig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Verdnderungen geplant sind.
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Landesamt fir Denkmalpflege
Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wirttemberg
Kreis GOppingen, Kreis - Ottenbach Ausdruck: 20.09.2021

Kitzen

Kitzen 7 (FIst.Nr. 0-877/1)
Wohnstallhaus, zweigeschossig, weitgehend verputzt, Satteldach, §2
massives Erdgeschoss, Fachwerk-Obergeschoss, Ostgiebel
Zierfachwerk, tber profilierten Schwellen dreifach vorkragend,
Westgiebel mit Schmuckschieferverkleidung, am beschnitzten
Eckpfosten bezeichnet 1583, 1706 (i), Schieferverkleidung um 1900

Kitzen 13 (FIst.Nr. 0-886/1)
Unterer Gruppenhof, bestehend aus: Wohnstallhaus, zweigeschossig, §2
Satteldach, teilweise verputzt, massives Erdgeschoss, Fachwerk-
Obergeschoss, Giebel dreifach vorkragend, 17. Jahrhundert; Backhaus,
Backsteinbau mit Fachwerkgiebel und Satteldach, spates 19.
Jahrhundert; HI. Sebastian (aus abgegangnener Hofkapelle), 16.
Jahrhundert

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgultig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Verdnderungen geplant sind.
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Landesamt fir Denkmalpflege
Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wirttemberg

Kreis GOppingen, Kreis - Ottenbach Ausdruck: 20.09.2021

Ottenbach

KirchbihlstralRe (FIst.Nr. 0-276/2)
Friedhofskreuz, wohl spates 18. Jahrhundert

KirchblhlstralRe (FIst.Nr. 0-274/6)
Wegekreuz, an StralRenkreuzung befindliches Holzkreuz mit gesagt-
profiliertem Wetterschutz, Corpus Ende 19./Anfang 20. Jahrhundert

Kirchgasse 11 (FIst.Nr. 0-31/2)
Kath. Pfarrkirche St. Sebastian, verputzte Saalkirche mit Satteldach,
dreiseitig geschlossener Chor, quadratischer Westturm mit achteckigem
Glockengeschoss und Zwiebelhaube [§ 28], mittelalterlicher Bau,
umgebaut von Christoph Lutz, 1699/1701, quer angesetzter
Erweiterungsbau, Langhaus mit eingezogenem, dreiseitig
geschlossenem Chor [§ 2], von Hans Herkommer, 1930

Kitzwiesen (Gewann) (FIst.Nr. 0-854/1)
Bildstock, steinerner Stock mit Inschrift, reiche Reliefdarstellung
der Krbnung Mariens, umgeben von Voluten und Engelskodpfen, 17.
Jahrhundert, renoviert 1785

RechbergstralRe 13 (bei) (FIst.Nr. 0-13/1)

Wegekreuz, Holzkreuz mit Dreipassenden und Wetterschutz, Corpus 19.

Jahrhundert

SchulstralRe 4, 4/1 (FIst.Nr. 0-12/2, 0-12/3)
Hofanlage, bestehend aus: Wohnhaus, zweigeschossig mit Satteldach,
massives Erdeschoss, Fachwerk-Obergeschoss, dreifach vorkragender
Giebel, 1681/82 (d); Stall- und Scheunengebaude, Fachwerkgebaude
mit Ziegelausfachung, 19. Jahrhundert

Schulstrale 4/1
- siehe Schulstralle 4

§2

§2

§ 28

§2

§2

§2

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer

eingehenderen Priifung endgultig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn

am Objekt Verdnderungen geplant sind.
Seite 5von 7



Landesamt fir Denkmalpflege
Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wirttemberg
Kreis GOppingen, Kreis - Ottenbach Ausdruck: 20.09.2021

Unterer Muhleisenhof

Muhleisenhofweg (FIst.Nr. 0-708/2)
Wegekreuz, Holzkreuz mit Baldachin und Dach, Corpus wohl 19. §2
Jahrhundert

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgultig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Verdnderungen geplant sind.
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Landesamt fir Denkmalpflege
Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wirttemberg
Kreis GOppingen, Kreis - Ottenbach Ausdruck: 20.09.2021

Wannenhof

Wannenhof 1 (gegenuber) (FIst.Nr. 0-1057)
Kruzifix, breites Holzkreuz mit Wetterschutz, Corpus 19. Jahrhundert §2

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgultig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn
am Objekt Verdnderungen geplant sind.
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg . Br., 12.07.21
LBBW Immobilien Durchwahl (0761) 208-3059
Kommunalentwicklung GmbH Name:  Matthias Kostyra
FritZ—ElsaS-Strage 31 g Aktenzeichen: 2511 /1 21-07002
70174 Stuttgart

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorbereitende Untersuchungen - stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme "Haupt-
straBe”, Gemeinde Ottenbach, Lkr. Géppingen

(TK 25: 7224 Schwabisch Gmiind-Sud)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 139 BauGB

Ihr Schreiben vom 18.06.2021

Anhorungsfrist 16.07.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Opalinuston-Formation (Mitteljura), welche im Plange-
biet teilweise von quartarem Auenlehm sowie Holozdnen Abschwemmmassen mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen fluhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Die anstehenden Gesteine der Opalinuston-Formation neigen in Hanglage bzw. im Be-
reich von Baugrubenbdschungen /-wanden zu Rutschungen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafy DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.
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Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aulRerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Matthias Kostyra
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

LBBW - Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Postfach 10 30 23

70026 Stuttgart

Herr Manuel Steuer / Ihr Schreiben vom 18.06.2021
PTIl 22 Bernd Beck

+49 711 999-2138 / Mail / B.Beck@telekom.de
14.07.2021

Vorbereitende Untersuchungen
Stadtebauliche Erneuerungsmaflnahme ,,HauptstraBe* in Ottenbach

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Steuer,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine konkreten MalRnahmen beabsichtigt oder
eingeleitet, die fur die Sanierung bedeutsam sein kénnen.

Bezulglich der fur die Breitbandversorgung im Sanierungsgebiet notwendigen Arbeiten finden
aktuell Gesprache mit der Gemeinde Ottenbach statt.

Aus den beigefugten Planen sind die im Untersuchungsgebiet vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich.

Sollte sich wahrend der Baudurchflihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien der Telekom
im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfugung stehen, sind uns die durch den Ersatz dieser
Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Dekerstr. 41, 70372 Stuttgart

Postanschrift: Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 9990 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria, Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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14.07.2021
LBBW - Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
2

Uber gegebenenfalls notwendige Manahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien der Telekom kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die
endgultigen Ausbauplane mit entsprechender Erlauterung vorliegen.

Fir Rickfragen stehen wir selbstverstandlich zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen

i.V. | i.A.

Peter Mangold Bernd Beck
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REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Datum

Name
LBBW Immobilien Durchwahl
Kommunalentwicklung GmbH Aktenzeichen

Fritz-Elsas-Straf3e 31
70174 Stuttgart

Versand erfolgt nur per Mail an:
manuel.steuer@Ibbw-im.de

<& VU "HauptstraRe" in Ottenbach

14.07.2021
Johanna Baron
0711904 -12139

RPS21-2434-175/2/2
(Bitte bei Antwort angeben)

Beteiligung der Tréager off. Belange gem. § 139 BauGB
lhr Schreiben vom 18.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdhere Raumordnungsbehorde sowie
aus Sicht der Abteilung 4 — Mobilitéat, Verkehr, Stral3en —, der Abteilung 5 — Umwelt —,
der Abteilung 8 — Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung folgendermafien
Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht werden die Vorbereitenden Untersuchungen mit dem Ziel
der Behebung von Stral3enschéden und der Starkung der Wohnfunktion im Innenbe-
reich (Modernisierung/Instandsetzung von Gebauden, Beseitigung von Leersténden)
begrufdt. Derzeit sind keine Bedenken vorhanden.

Bei der weiteren Planung ist generell Folgendes zu beachten:

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung un-
terliegen, zu beachten (8§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu bertick-
sichtigen (8 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, 8 4 Abs. 1 ROG). Vorbehaltsgebiete sind lediglich

familienbewusst Dienstgebdude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190

P abteilung2@rps.bwl.de - www. rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmdglichkeit Tiefgarage



als Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl.
v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundséatz-
lich entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu berlcksichtigen sind.

Mobilitat, Verkehr, Straflen

Die Belange des Regierungsprasidiums Stuttgart, Referat 42, sind nicht betroffen, da
es sich hier um Kreisstral3en handelt.

FUr Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Grothe, Tel. 0711 904-14224,

Aus Sicht von Referat 46.2 (Luftrecht) bestehen gegen die stadtebauliche Erneue-
rungsmalinahme ,Hauptstrale” in der Gemeinde Ottenbach keine Bedenken.

Fir Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Findling, Tel. 0711 904-14631

Umwelt
Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-W Urttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Bei den geplanten MafRnahmen ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG,
hier insbesondere auch mdgliche Vorkommen von Vigeln und Flederméusen, zu be-
ricksichtigen:

- Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Geb&aude sind insbesondere
auch mogliche Vorkommen von Vogeln und Fledermausen zu berucksichtigen.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den Internetauftritt des Tu-
binger Projektes ,Artenschutz am Haus®: www.artenschutz-am-haus.de.

- Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundséatzlich grof3e Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasungen mdoglichst auszuschlieRen.


http://www.artenschutz-am-haus.de/

- Informationen fir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Men-
schen, aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren ge-
ben Ihnen folgende Internet-Links:

https://www.sternenpark-schwaebische-alb.de/richtig-umruesten.html
https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/service/publikationen/ (Stichwort: Aul3enbe-
leuchtung).

- Falleffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel
und engmaschige Schachtabdeckungen reduziert werden (s. http://www.arten-
schutz-am-haus.de/dokumente-links/dokumente/ (Informationsblatt Tierfallen
im Siedlungsbereich).

- Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in Gebaudefas-
saden kinstliche Nisthilfen fur Vogel und kinstliche Quartiere fur Fledermause
anzubringen. Bei der Initierung bzw. Organisation einer dauerhaften Betreu-
ung der Nisthilfen und Quartiere konnen ggf. die Ortlichen Naturschutzvereini-
gungen unterstutzen.

- Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf ¢ffentlichen, sondern auch auf priva-
ten Grunflachen im Plangebiet moéglichst standortheimische Baume, Straucher,
Stauden und Gréser zu verwenden.

- Durch dauerhafte extensive Begrinung von Flachdachern und schwach ge-
neigten Dachformen verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und
gleichzeitig werden Nahrungshabitate flur zahlreiche Tierarten geschaffen.

Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde ein
MalRnahmenkonzept abzustimmen.

Obwohl fir das Nachstehende eine Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehoérde
gegeben ist, mochten wir folgende Hinweise geben:

Im Osten grenzt das FFH-Gebiet 7224-311 ,Rehgebirge und Pfuhlbach® an. Es muss
ausgeschlossen sein, dass von diesem Vorhaben negative Auswirkungen auf das Na-
tura 2000-Gebiet ausgehen. Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete durfen grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prufung
(gof. inkl. der CEF-MalRnahmen) gem. 88 44 ff BNatSchG obliegen grundsétzlich zu-
nachst der unteren Naturschutzbehorde. Nur dann, wenn flr streng geschutzte Tier-


https://www.sternenpark-schwaebische-alb.de/richtig-umruesten.html
https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/service/publikationen/
http://www.artenschutz-am-haus.de/dokumente-links/dokumente/
http://www.artenschutz-am-haus.de/dokumente-links/dokumente/
http://www.artenschutz-am-haus.de/media/infozettel_tierfallen_im_siedlungsbereich.pdf
http://www.artenschutz-am-haus.de/media/infozettel_tierfallen_im_siedlungsbereich.pdf

und Pflanzenarten eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung
nach 8 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungspra-
sidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es fir streng geschutzte sowie fur nicht
streng geschitzte Arten zusammen einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Bei Rickfragen stehen lhnen zur Verfligung:
Herr Schmitz, Referat 55, @& 0711/904-15502, < Andreas.Schmitz@rps.bwl.de
Frau Zipper, Referat 56, @ 0711/904-15632, < Sabine.Zipper@rps.bwl.de

Denkmalpflege
Die Stellungnahme der Abteilung 8 hat Innen Herr Bilitsch am 13.07.2021 separat zu-
gesandt.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel. 0711/904-45170,
lucas.bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:
Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-

blatt (abrufbar unter).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach zu senden.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GrifRRen

gez. Johanna Baron


mailto:Andreas.Schmitz@rps.bwl.de
mailto:Sabine.Zipper@rps.bwl.de
mailto:lucas.bilitsch@rps.bwl.de
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Landratsamt Goppingen « Postfach 809 « 73008 Goppingen

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Postfach 103023

70026 Stuttgart

Stadtebauliche ErneuerungsmafBnahme ,,HauptstraBe* in Ottenbach
Vorbereitende Untersuchungen
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt zu der geplanten stadtebaulichen Erneuerungs-
mafnahme wie folgt Stellung:

I. Umweltschutzamt
Naturschutz / Herr Spitz, Tel. 202-2264

Aufgrund des sehr friihen Planungsstandes kénnen nur oberflachliche Hin-
weise gegeben werden.

Das Gewadsserbett und das bachbegleitende Geholz der Krumm gehéren
zum FFH-Gebiet ,Rehgebirge und Pfuhlbach®. Ein Teil des Gebietes liegt
laut Lageplan vom 31.03.2021 im Untersuchungsgebiet (Flst. 50/1 Otten-
bach). Der betroffene Bereich erfiillt die Kriterien gegebenenfalls betroffener
Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie nicht.

Ein kleinerer Teil des Begleitgeholzes der Krumm ist nach 8§ 30 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 33 Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (NatSchG) als Feldgeholz geschitzt (vgl.
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/g/2aGtraOwDWbImZM7wuQWB3).
Dieser Bereich darf nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Der Geholzbestand entlang der Krumm kann européischen Vogelarten oder
Fledermausarten, aber auch totholzbewohnenden Kéaferarten als Lebens-
raum und Nahrungshabitat dienen. Insbesondere alte Baume mit Baumhdoh-
len oder einem hohen Anteil an Totholz kdnnen als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte genutzt werden. Geschlossene Gehoélzbestéande kdénnen als
Leitstruktur fir nachts jagende Flederm&use dienen. Da gegebenenfalls
betroffene streng geschutzte Arten den engen Vorgaben des 8§ 44 Absatz 1
BNatSchG unterliegen, wéaren im Vorfeld von Eingriffen in den Geholzbe-
stand entsprechende Untersuchungen anzustellen, die in Art und Umfang
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen wéaren. Zusatzlich wird
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auf die Gehdlzschonzeit nach § 39 Absatz 5 Nummer 2 verwiesen (kein Eingriff in Gehdlze zwi-
schen Anfang Marz und Ende September).

Fur eventuell geplante Verdnderungen an Bestandsgebauden gelten ahnliche Voraussetzungen.
Da bestimmte Fledermaus- oder europdische Vogelarten insbesondere dltere Gebaude als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétte nutzen kénnen, sind vor Durchfiihrung einer Veranderung entspre-
chende Untersuchungen anzustellen. Auch diese sind in Art und Umfang mit der unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen.

Um mdaglichst friihzeitig auf gegebenenfalls entstehende artenschutzrechtliche Konflikte reagieren
zu kénnen, wird empfohlen, zunachst einen ,Fachbeitrag zum Artenschutz® zu verfassen, welcher
aus einer Habitatpotentialanalyse und ergénzenden Planungshinweisen besteht. Die Habitatpoten-
tialanalyse erfasst die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten und stellt sie dar.
Die Planungshinweise zeigen die weiteren Optionen auf. Empfohlen wird, als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte streng geschtzter Arten in Frage kommende Bereiche nach der Eignung zu kategori-
sieren (z.B. ,keine oder geringe Eignung, Eingriff moglich®, ,maRige Eignung, Eingriff ausgleich-
bar®, ,hohe Eignung, Eingriff vermeiden®). Daruber hinaus sollen Ansatzpunkte fur gegebenenfalls
erforderliche artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen, sowie zur Flachenverfligbarkeit fir die
Umsetzung enthalten sein. Ein solches Konzept ware nach Ansicht der unteren Naturschutzbehor-
de geeignet, ein stimmiges Konzept fur die Entwicklung der Ortskerns zu entwickeln und arten-
schutzrechtliche Hurden bereits auf der Planungsebene zu mindern oder zu umgehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beleuchtungsanlagen an éffentlichen StralRen, Wegen und Plat-
zen gemal 8§ 21 Abs. 3 NatSchG mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten sind.

Es wird angeregt, dass Oberflachen wo mdglich wasserdurchlassig hergestellt werden, sodass ein
Teil des fallenden Niederschlages fiur die Grundwasserneubildung zur Verfiigung steht. Ferner wird
angeregt zu prifen, ob bestehende vollversiegelte Flachen wasserdurchlassig hergestellt werden
kénnen.

Bei Grinanlagen soll auf artenreiches, extensives Saatgut Wert gelegt werden. Die blitenbunten
Flachen tragen dann zum Erhalt einer artenreichen Insektenfauna bei und der Pflegeaufwand der
offentlichen Anlagen halt sich gegeniiber anderen MalRnahmen in Grenzen. Es wird angeregt zu
prifen, ob gebietsheimisches Saat- oder Pflanzgut verwendet werden soll.

Weiter wird angeregt zu prifen, inwieweit weitere innerértliche Teile der Krumm in die Planung mit
aufgenommen und aufgewertet werden kénnen. EntwicklungsmaRnahmen, die zu einer naturna-
hen Gewassermorphologie und der Durchgangigkeit beitragen, waren, soweit sie nicht 6ffentlich
gefordert sind, prinzipiell als (baurechtliche) OkokontomaRnahmen anerkennungsfahig. Hierbei
konnte Wert auf das ausweislich des Managementplans fur das FFH-Gebiet vorhandene Entwick-
lungspotential der Krumm bezliglich der Groppe gelegt werden.

Oberflachengewéasser / Herr Muller, Tel. 202-2226

Innerhalb der geplanten stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme befindet sich das Gewéasser

II. Ordnung Krumm. Im abgegrenzten Untersuchungsgebiet ist die Krumm in ihrer 6kologischen
Funktionsfahigkeit sehr stark beeintrachtigt. Die Gewassersohle und -ufer sind gro3tenteils mit
Granitpflastersteinen ausgelegt und ein Sohlenbauwerk unterbindet die gewasserdkologische
Durchgangigkeit. Die Gemeinde ist verpflichtet, naturferne Gewasser in einen naturnahen Zustand
zu uberfuhren (vgl. allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung in den 88 6, 27 und 39
Wasserhaushaltsgesetz [WHG] sowie im § 12 Wassergesetz Baden-Wurttemberg [WG]).

Stadtebauliche Erneuerungs- bzw. SanierungsmalRnahmen sollen gemal § 136, Abs. 4, Ziffer 3
BauGB dazu beitragen, den Erfordernissen des Umweltschutzes - und damit auch den oben ge-
nannten gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Gewasserschutzes - zu entsprechen. Deshalb
waren diesbeziigliche gewasserdkologische Aufwertungen im Zusammenhang mit der geplanten



Sanierung anzustreben. Die Formulierung dieses stadtebaulichen Ziels wird im Anhdrungsschrei-
ben der Kommunalentwicklung GmbH vermisst und sollte daher noch entsprechend erganzt wer-
den. Da Béache und Fliisse das Bild unserer Landschaft pragen und als nattrliche Elemente das
Ortsbild deutlich verbessern kénnen - auch als Angebot zur Naherholung der Blrger - kdnnte mit
einer naturnahen Gestaltung des Gewassers als Nebeneffekt ein weiteres wichtiges Erneuerungs-
ziel erreicht werden (vgl. 8 136 Abs. 4 Ziffer 4 BauGB).

Maogliche Umgestaltungen an den Gewasserlaufen kénnten wasserrechtliche Zulassungen durch
die untere Wasserbehdrde beim Landratsamt Goppingen erforderlich machen. Es wird der Ge-
meinde daher empfohlen, die untere Wasserbehorde bei diesbeziiglichen Uberlegungen friihzeitig
mit einzubeziehen.

Im Hinblick auf das formulierte stadtebauliche Ziel ,Verbesserung der Parkplatzsituation an der
Ortsdurchfahrt” wird ausdricklich auf den gesetzlichen Gewasserrandstreifen hingewiesen (§ 29
WG i.V. mit § 38 WHG). Dieser umfasst innerorts das Ufer und einen landseits angrenzenden Be-
reich von 5 Meter, gemessen ab der Béschungsoberkante der Krumm. Unter anderem sind bauli-
che Anlagen oder Nebenanlagen (z.B. Parkplatze) in diesem Pufferstreifen nicht zuléssig.

Altlasten / Herr Steudle, Tel. 202-2215
Im Plangebiet sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster folgende Eintragungen vorhanden:

Das Grundstiuick Hauptstr. 2 (Flurstiick 323/10) ist unter der Nummer 3218 auf dem Beweisniveau
1 eingetragen und mit dem Handlungsbedarf B (Belassen) und dem Kriterium Entsorgungsrele-
vanz bewertet.

Die Hauptstr. 24 (Flurstiick 39) ist unter der Nummer 886 auf dem Beweisniveau 1 eingetragen
und mit dem Handlungsbedarf B (Belassen) und dem Kriterium Anhaltspunkte, derzeit keine Expo-
sition bewertet.

Das Grundstiick Hauptstr. 25 (Flurstiick 28) ist partiell unter der Nummer 941 auf dem Beweisni-
veau 1 eingetragen und dem Handlungsbedarf B (Belassen) und dem Kriterium Entsorgungsrele-
vanz bewertet.

Sollten in diesen Bereichen Eingriffe in den Untergrund erfolgen, so ist das Aushubmaterial geman
dem Parameterumfang der Tabelle 6-1 der VwV-Boden (Verwaltungsvorschrift des Umweltministe-
riums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial) zu untersuchen. Bei orga-
noleptischen Auffalligkeiten bzw. erhéhten Schadstoffgehalten ist das Landratsamt unverziglich zu
informieren.

Es ist zu empfehlen, die Untersuchungen durch einen Fachgutachter fir Altlasten durchfiihren zu
lassen.

Abfall / Herr Steudle, Tel. 202-2215

Es ist zu priufen, ob ein Erdmassenausgleich innerhalb des Plangebietes erreicht werden kann (8§ 3
Abs.3 LKreiWiG).

Bodenschutz / Herr Steudle, Tel. 202-2215

Sollte bei den Arbeiten Oberboden anfallen, so ist dieser zu sichern und in entsprechenden
Oberbodenmieten bereitzustellen. Der Oberboden ist einer geeigneten Verwertung, moglichst vor



Ort, zuzufiihren. Sollte kulturfahiger Unterboden angetroffen werden, so ist dieser ebenfalls zu
separieren und entsprechend zu verwerten.

Im Hinblick auf Abwasser, Grundwasserschutz und Immissionsschutz bestehen keine Bedenken
oder Anregungen.

II. Landwirtschaftsamt / Herr Blessing, Tel. 202-2552

Nach Kenntnisstand des Landwirtschaftsamts sind die heute noch aktiven landwirtschaftlichen
Betriebe aus dem Ortskern von Ottenbach weitgehend verschwunden. Historisch betrachtet befin-
den sich die meisten aktiven Betriebe noch rund um den Ort auf den einzelnen Hofstellen im
,Ottenbacher Tal“ verteilt.

Kleinere landwirtschaftliche Betriebe, welche noch in geringem Umfang Tierhaltung im Untersu-
chungsgebiet betreiben, kdnnen nicht abschlielRend festgelegt werden. Anhand des dem Landwirt-
schaftsamt zur Verfigung stehenden Kartenmaterials wurden insgesamt zwei Grafiken erstellt,
woraus die derzeit noch relevanten Flurstiicke mit mdglicher Tierhaltung entnommen werden kon-
nen.

Eine abschlielRende Beurteilung, ob fur die markierten Hofstellen noch Bestandsschutz fur Tierhal-
tungen und Nebenanlagen besteht, liegt nicht in der Zustandigkeit des Landwirtschaftsamts. Da
das Untersuchungsgebiet grof3tenteils in einem klassischen Dorfgebiet liegt, sind landwirtschaftli-
che Hofstellen darin vorrangig erlaubt. Eine nach 8 5 BauNVO definierte Entwicklungsmdglichkeit
besteht in der Regel aus immissionsschutzrechtlichen Grinden im dargestellten Gebiet nur einge-
schrénkt.

Ein Ziel der stadtebaulichen MaflRnahme soll die ,Entschleunigung der Verkehrssituation in der
Ortsdurchfahrt® sein. Da Ottenbach keine klassische Ortsumfahrung besitzt, dient die vorhandene
Hauptstrafl3e auch dem landwirtschaftlichen Verkehr mit dem Transport von landwirtschaftlichen
Gutern bei der Bewirtschaftung der umliegenden Feldfluren im Westen, Norden, Osten und Stden.
Insofern sollte der Umbau der Hauptstral3e in der Gestalt erfolgen, dass mit heute Ublichen land-
wirtschaftlichen Maschinen und Geréten, als auch Transportfahrzeuge zur Ver- und Entsorgung
der Hofstellen, kinftig weiterhin ein Durchkommen maoglich ist.

lll. Gesundheitsamt / Frau Rapp, Tel. 202-5335

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen gegen die stadtebauliche Erneuerungsmafinahme
keine fachlichen Einwénde.

IV. StralRenverkehrsamt / Frau Ziller, Tel. 202-5210
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die stadtebauliche Erneuerungs-
mafinahme.

V. Landratsamt Esslingen — StraRenverwaltung / Frau Haug, Tel. (0711)3902-41153

Die stadtebauliche Erneuerungsmaflnahme ist im ErschlieRungsbereich (ODE) bzw. im Verknip-
fungsbereich (ODV) der Ortsdurchfahrt Ottenbach sowie auch an der Aul3enstrecke der K 1404 in
Ottenbach vorgesehen.



Eine Befreiung oder Zustimmung des Landratsamtes Esslingen, Amt 51 — Stral3enbauamt ist im
ErschlieBungsbereich (ODE) an Kreisstraf3en nicht erforderlich.

Es sind jedoch die 6ffentlichen Belange gemal § 22 StrG zu beachten.

Im Verknipfungsbereich (ODV) sowie an der AuRenstrecke ist entlang von Kreisstral3en mit einer
geplanten Bebauung ein Mindestabstand von 15 m zum &ufReren Fahrbahnrand einzuhalten.

Die entlang der KreisstralRe geplanten Baugebietsflachen sollten Gber das gemeindliche Stral3en-
netz erschlossen werden. Auf die Anlage von direkten Zufahrten an der Au3enstrecke bzw. inner-
halb des Verknupfungsbereiches der Kreisstral3e sollte aus Grunden der Verkehrssicherheit ver-
zichtet werden. Die fir einen neuen Stral3enanschluss entstehenden Kosten sind nach dem Ver-
ursacherprinzip voll von der Gemeinde Ottenbach zu tragen.

Eine detailliertere Stellungnahme erfolgt im Rahmen des spateren Bebauungsplanverfahrens.
VI. Die Stellungnahme der Kreisarchéologie wird gegebenenfalls nachgereicht.

Mit freundlichen Gru3en

gez.

Hauerstein

Anlage: 2 Graphiken Tierhaltungen
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Stadtebauliche ErneuerungsmafBnahme "Hauptstrale" in Ottenbach, Thr Schreiben vom

!’ 18.06.2021
.~ Ebinger Armin An: manuel.steuer@lbbw-im.de 26.07.2021 13:06

-

Sehr geehrter Herr Steuer,

in der HauptstraRe und Rechbergerstralle in Ottenbach befinden sich keine Leitungen des Zweckverbands
Wasserversorgung Rehgebirge.

Mit freundlichen GriiRen

Armin Ebinger

Zweckverband Wasserversorgung Rehgebirge
Schloss 1-4

73072 Donzdorf

Telefon 07162/922-216

Telefax 07162/922-527

E-Mail: armin.ebinger@donzdorf.de

file:///C:/Users/local 1ie8050/Temp/notes79F8 A9/~web4495 .htm 27.07.2021



Gemeinde Ottenbach

Vorbereitende Untersuchungen ,Hauptstrafle*
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